1.

DUZENLEME SEKLINDE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT YAPIMI VE GAYRIMENKUL

SATIS VAADI SOZLESMESI
SOZLESMENIN TARAFLARI
1.1. Arsa Sahibi  : Istanbul ili, .....ocovvvenennen... ileest, ...l mabh. ....... ada ..... parsel sayili
arsa iizerinde kurulu bulunan........... Apartmaninin malikleri olup bilgilerine asagida yer verilmistir.

1.2. YUKLENICIi: AKKA INSAAT TAAHHUT SANAYI TICARET LIMITED SiRKETI
Adres 1: Ali Pasa Mah. Iskele Cad. AKKA INS. Apt. No:117/A Ipekyolu/Van Adres 2: Basin Ekspres
Caddesi ANT Plato 5. Kat No: 37 Halkali / ISTANBUL Vergi Dairesi ve Numarasi:
Van/0280124500

SOZLESMENIN KONUSU

Arsa sahiplerinin maliki bulundugu Istanbul ili, Giingéren ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 944 ada 232
parsel iizerinde yer alan mevcut yapilarin yikilmasi; gerekli héllerde yola terk islemlerinin ve cins
degisikligi (cins tashihi) islemlerinin yapilmas: suretiyle olusacak arsa iizerinde, 6306 sayih Kanun, ilgili
mevzuat ve Giingéren Belediyesi imar Miidiirliigii tarafindan belirlenecek imar durumu esaslarma uygun
olarak hazirlanacak projelerin onaylanmasini miiteakip, isbu sdzlesme ve eklerinde belirtilen teknik sartlara
uygun sekilde insaat yapilacaktir.

Insa edilecek “konut” niteligindeki bagimsiz boliimlerden, plan ve paylasim semasi (ek-2) uyarinca
belirlenen kisimlar arsa sahiplerine teslim edilecek; plan ve paylasim semasinda belirtilen kalan bagimsiz
bolimler ise yiikleniciye birakilacaktir. Bu proje, yalnizca arsa payr karsihgl insaat ve tasinmaz satis
vaadi sozlesmesi niteliginde olmayip ayni zamanda “Yaris1 Bizden” kentsel doniisiim destek program
kapsaminda yiiriitilmektedir.

Bu kapsamda arsa sahipleri, Bakanlik tarafindan saglanacak kredi ve hibe desteklerinden
yararlanacaklardir. Ayrica arsa sahipleri, bu kredi ve hibe desteklerine ek olarak, her bir bagimsiz boliim
icin 200.000 TL (iki yiiz bin Tiirk Liras1) tutarindaki nakdi katkiy1 yiikleniciye ruhsat tarihinde ilk
taksiti ddemek kaydi ile 10 taksit halinde 6demeyi, hicbir sekilde geri doniilemeyecek sekilde (gayrikabili
riicu) kabul ve taahhiit ederler.

Yiiklenici, arsa lizerinde proje, ruhsat, ingsaat ve c¢evre diizeni islerini sdzlesmeye uygun sekilde yerine
getirecek, ingaati tamamlayarak yapr kullanma iznini (iskami) alacaktir. Yiiklenici, kendisine birakilacak
bagimsiz bolimler icin arsa payi disinda ve arsa sahiplerince 6ddenecek olan 200.000 TL nakdi katk: ile
Yaris1 Bizden” kentsel doniisiim destek programm kapsamina verilecek olan hibe ve krediler disinda
bagka herhangi bir bedel talep etmeyecektir.

Miiteahhit firma alacagi dairelerin disinda herhangi bir ticari faaliyette bulunmaya iligkin ticari bir imalat
(diikkan,v.b....) yapamayacaktir.

ARSA SAHIPLERINDEN KAYNAKLANAN SEBEPLERIN INSAATA ETKISI

Arsa sahipleri bagimsiz bolimlerdeki veraset, intikal, vergi, haciz, ipotek, takyidat vs. gibi sorunlar1 yer
tesliminden Once (bina kapilarina asilan yikim kararinda belirtilen 60 giinliik siire sonunda) tamamen ve
kendileri ¢ozerek (kiracilarin tahliyesine iliskin sorunlar 6306 sayili yasa ve uygulama yonetmeligi
kapsaminda ¢oziiliip tahliyeleri saglanacaktir.) yiikleniciye yer teslimini gergeklestirmeyi, teslim tarihinden
sonra ¢ikabilecek,bu tiir borg veya yiikiimliliikleri de sahsen karsilamayi, kabul ve taahhiit ederler.

Hisse paylarina iliskin vergi borglarin1 6demeyi geciktirenler, miiteaahhitin ingaat1 teslimini uzatacagi i¢in
geciktirdikleri siire kadar s6z konusu vergi borcunun 10 katin1 6deyeceklerdir.

SATIS VAADI BEYANLARI:
4.1. Taraflar isbu s6zlesme kapsaminda, mevzuata uygun bir sekilde asagidaki gibi beyanda bulunmuslardir.
4.2. Her bir arsa sahibi su beyanat1 vermistir:



4.3. “Arsa sahibi sifatryla, maliki bulundugum yukarida tarif edilen imar parseli iizerinde, yiiriirliikteki imar
durumuna, onayl projelere ve ruhsata uygun sekilde, isbu sézlesme sartlar1 cergevesinde yapilacak
ingaatta, ekteki plan ve dagilim semasinda bana tahsis edilen bagimsiz boliimleri kendi iizerimde
birakacagimi; kalan bagimsiz boliimlerin ise ayni plan ve dagilim semasinda gosterildigi sekilde
yiikleniciye ait olacagini, yiikleniciye bu bagimsiz boliimler yoniinden Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsih@ Insaat Sozlesmesi kapsaminda satis vaadinde bulundugumu beyan, kabul ve taahhiit
ederim.

Buna ek olarak, “Yaris1 Bizden” kampanyas1 kapsaminda Bakanlik tarafindan saglanan hibe ve/veya
kredi desteklerinden ayr1 ve bunlara ek olmak {izere, kendi biitcemden karsilamak kaydi ile her
bagimsiz boliim icin 200.000 TL (iki yiiz bin Tiirk Lirasi) tutarindaki nakdi katkiyr yiikleniciye
O0demeyi kesin ve gayrikabili riicu sekilde taahhiit ederim.

Bu o6demeler, ruhsat c¢iktiktan sonra baslanmak {izere toplam 10 (on) taksit halinde yiikleniciye
Odenecektir.

Bu bedel, yiiklenicinin sézlesme esaslarina uygun sekilde ingaati tamamlamasi ve iskdni almast ile ifa
edilmis sayilacak; yiiklenicinin bagimsiz boliimler iizerindeki hakki ve tarafima ait katki 6deme
yiikiimliiliigiim, miras¢ilarim i¢in de baglayici olacaktir.”

5. YUKLENICIYE ODENECEK KREDI, HIBE, TASINMA BEDELLERI VE VEKALET

Taraflar, isbu sdzlesme konusu yapin insas1 kapsaminda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
ve bu Kanun hiikiimlerine dayanilarak yayimlanan Yonetmelik, Genelge, Tiiziik ve Ozelgeler ile
22.02.2024 tarih ve 8189 sayili Cumhurbaskam Karari ¢ergevesinde kentsel doniigiim uygulamalarimi
hizlandirmak amaciyla yiiriitiilen “Yaris1 Bizden Kampanyasi” kapsaminda maliklere saglanacak hibe
ve kredi bedellerinin tamaminin yiikleniciye ait olacagi, tasinma bedellerinin ise maliklerde
kalacagi hususlarini simdiden kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Tiim maliklerinin, hak kazandiklar1 hibe ve kredi bedellerini yiikleniciye devretmeleri zorunludur. Bir
bagimsiz boliimiin veya eklentilerinin birden fazla malike ait olmasi, yahut ayni bagimsiz bolim
nedeniyle birden fazla malik veya paydasin mevzuat geregi ayr1 ayri kredi, hibe destek 6demesine hak
kazanmasi halinde, hak kazanan tiim maliklerin kendilerine 6denen bedelleri yiikleniciye devretmekle
ylkiimlii olduklar1 hususu taraflarca simdiden kabul, beyan ve taahhiit edilmistir. Bu yiikiimliiliigiin
yerine getirilmemesi halinde yiiklenici, s6z konusu bedellerin tamamini ve ugrayacagi zararlarla birlikte
gecikmeden dogacak ticari temerriit faizi ile birlikte yiikiimliiligiinii yerine getirmeyen maliklerden
talep ve tahsil etme hakkina sahiptir.

Malikler, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi nezdinde yapilacak basvurular, hibe
taahhiitnamesi, kredi s6zlesmesi, imzalama ve bu hususlardan dolay1 yapilmasi gereken tiim kanuni ve
idari iglemler i¢in yiikleniciyi kendi adlarina hareket etmeye yetkili kilacak vekaletnameyi vermeyi
simdiden kabul, beyan ve taahhiit ederler. Yiiklenicinin talebi halinde maliklerin noter huzurunda
gerekli vekaletnameyi vermeleri zorunludur. Bu vekaletnameler kapsaminda yiiklenici; hibe ve kredi
destekleriyle ilgili tapu islemlerini yapmak, tescilleri gergeklestirmek, tapu senetlerini ¢ikartmak ve
teslim almak yetkisine sahip olacaktir.

Maliklerden vekaletname vermekten imtina edenler veya yiiklenicinin isbu maddede belirtilen islemleri
yapmasma engel olanlar, bu nedenle dogacak her tiirlii zarar, gecikme, masraf ve yilikiimliiliikten
yalmzca ve miinferiden kendileri sorumlu olacaktir; yiiklenici ugradigi zararlar1 sadece bu maliklerden
talep ve tahsil edebilecektir.

Insaat siiresi icerisinde maliklerden herhangi birinin vefat: halinde, isbu maddede diizenlenen tiim
yiikiimliilikler varisleri de baglar. Bakanlik veya ilgili idare tarafindan 6demelerin yapilabilmesi icin
varislerden ayrica vekaletname talep edilmesi halinde, varisler de bu vekaletnameyi vermekle
yiikiimliidiir. Varislerin vekaletname vermekten imtina etmeleri sebebiyle yiiklenicinin zarar gormesi
halinde, dogacak her tiirlii zarar, gecikme, masraf ve ylikiimliiliiklerden varisler miiteselsilen sorumlu
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olacak olup; yiiklenicinin ugrayacagi zararlar1 varislerden tahsil etme hakki saklidir.

Isbu sézlesmede belirlenen paylasim orani yalnizca insaatin tamamlanmasiyla ortaya ¢ikacak bagimsiz
boliimlerin taraflar arasinda hangi oranla paylastirilacagini ifade eder ve bu oran, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan MALIKLERE saglanan veya saglanacak hibe, kredi ya da diger
mali desteklerle hi¢bir sekilde degistirilemez.

Devlet tarafindan saglanan hibe ve krediler, hukuken maliklere taninmig bir haktir. Ancak maliklerin bu
hak kapsaminda elde edecekleri tiim hibe ve kredi tutarlarini sézlesme geregi yiikleniciye devretmeleri
zorunludur. Hibe veya kredi tutarinda artis olmasi, malikin paylagim oraninin artmasina, yeni bagimsiz
bolim ya da ek metrekare hakki kazanmasina hicbir sekilde neden olmaz.

Bu hususun agikc¢a anlasilmasi i¢in agagidaki 6rnekler de bu madde kapsaminda gecerlidir:

e Devletin maliklere sagladigi hibe tutar artarsa:
Artan hibe tutarlari, malik tarafindan devredildigi i¢in tamamu yiikleniciye ait olur. Bu durum
paylasim oranim degistirmez; malik ek daire, ek metrekare talep edemez.

e Devletin maliklere sagladigi kredi tutar artarsa:
Artan kredi tutan yiiklenici tarafindan malikler adina kullamilir ve maliklerin yiikleniciye
O0demesi gereken 200.000 TL nakdi katk:1 bedelinden mahsup edilir.
Ancak bu durum da paylasim oraninda hicbir degisiklik yaratmaz.

Taraflar, paylasim oranmin sabit oldugunu; devlet tarafindan MALIKLERE saglanan hibe ve kredi
desteklerinin bu oran iizerinde higbir etkisinin bulunmadigini; hibe veya kredi tutarindaki artisin malike
ek hak kazandirmayacagim ve paylagim oranini degistirmeyecegini pesinen, agik ve kesin sekilde kabul,
beyan ve taahhiit ederler.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 veya ilgili kurumlarca saglanan hibe ve/veya kredi
desteginin kismen veya tamamen geri ¢ekilmesi, iptal edilmesi veya maliklerin % 51°1 tarafindan
O0denmemesi halinde; yiiklenicinin bu siirecte yapmis oldugu belgeye dayanan masraflarina ek olarak
Insaat Endeksi oraninda maliyet farklari da dikkate almarak belirlenecek toplam masraf tutarinin
malikler tarafindan karsilanmasi kaydiyla yiiklenicinin yazili rizasi ile taraflar isbu sdzlesmeyi
feshedebilirler. Bu durumda taraflar, yiiklenicinin s6z konusu masraflarinin karsilanmasi diginda
birbirlerinden herhangi bir hak, alacak veya tazminat talebinde bulunmayacak olup; bu masraflarin
kargilanmasi ile siire¢ hakkaniyete uygun sekilde tasfiye edilmis sayilacaktir.

Hibe ve/veya kredi desteginden bagka bir tasinmaz nedeniyle daha dnce yararlanmig olmalar1 sebebiyle,
isbu proje kapsaminda 6306 sayili Kanun cergevesinde hibe destegi alamayacak maliklerin, her bir
bagimsiz boliim igin yiikleniciye ddemeleri gereken nakdi katki bedeli; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 6306 uygulamalar1 kapsaminda belirlenecek hibe kadar kredi tutarlart
ile Bakanlikga ilan edilecek 6deme plani, taksitlendirme esaslar1 ve tahsilat takvimine uygun sekilde
Odenecektir. T.C. kanunlar1 uyarinca hibe ve/veya kredi desteginden faydalanamayacak malikler, bakanlik
tarafindan ilan edilecek 6deme planina uygun sekilde 6deme yapacaklardir.

Maliklerin bu 6deme takvimine uymamalari, taksitleri ge¢ 6demeleri veya temerriide diigmeleri hélinde;
geciken tutarlar i¢in, vade tarihinden tahsil tarihine kadar gegen siireye iliskin olarak 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu uyarinca uygulanacak ticari temerriit faizi oraninda gecikme faizi igletilir. Ayrica
yiiklenicinin gecikmeden kaynaklanan her tiirlii zarar ve masrafi ilgili malikten talep etme hakki saklidir.

Hibe ve/veya kredi desteginin geri cekilmesi halinde, yiikleniciye Odenecek bedeller maliklerden,
Bakanlik tarafindan belirlenen 6deme planina sadik kalinarak tahsil edilecektir. Malikler, 6deme planina
uygun sekilde bu bedelleri ylikleniciye 6demeyi simdiden kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Odeme planina riayet etmeyen maliklerin 6demelerinde gecikme olmasi halinde, geciken tutarlar igin
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca uygulanacak ticari temerriit faizi oraninda faiz isletilecek
olup, bu faiz asil borca ek olarak tahsil edilecektir.
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Taraflarin, kredi, hibe ve benzeri bedelleri iistlenerek projeye devam etmeyi kabul etmeleri halinde,
proje mevcut sozlesme hiikiimleri aynen gegerli olmak iizere siirdiiriilecektir.

Ayrica, hibe desteklerine iliskin olarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde yapilacak diizenlemeler sonucunda
s0z konusu bedellerin artmasi veya yeni bir destek kalemi olusturulmasi halinde, artan bedeller ve/veya
yeni saglanacak tiim destekler de aynen ylikleniciye ait olacak ve maliklerin bu bedeller {izerinde higbir
hak, alacak ve tasarruf iddias1 bulunmayacaktir.

Kredi ve hibe tutarlarinda artis olmasi halinde; artan hibe bedelleri aynen yiiklenicinin uhdesine gececek
olup, artan kredi tutarlar1 ise yiiklenici tarafindan malikler adina kullanilarak maliklerin 6demesi
gereken 200.000 TL tutarindaki nakdi katki bedelinden mahsup edilecektir.

Yap1 kayit belgesi almis veya almamis bagimsiz boliimlerin, ilgili mevzuat kapsaminda hibe ve/veya
kredi destegine hak kazanmalari halinde, bu bedellerin tamami yiikleniciye devredilecektir. Hak
kazanilamamas1 halinde ise, maliklerin yiikiimliiliigli ortadan kalkmayacak; s6z konusu bedeller, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan belirlenen édeme planina sadik kalinarak malik
tarafindan yiiklenicinin hesabina 06denecektir. Maliklerin 6deme planimna uymamalar1 halinde,
O6denmeyen tutarlar i¢cin 6102 sayili1 Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ticari temerriit faizi isletilecek ve
yiiklenici tarafindan tahsil edilecektir. Taraflar, bu hiikmiin baglayici oldugunu ve yiiklenicinin
finansman ag¢1g1 yagamamasi i¢in maliklerin 6deme veya devir ylikiimliiliiglinden kaginamayacaklarini
simdiden kabul, beyan ve taahhiit ederler. S6z konusu bedellerin yiikleniciye 6denmesi hususunda
maliklerin veya varislerin ayrica muvafakat vermesine gerek bulunmayip, isbu sozlesme tek basina
hiikiim ifade eder.

6. PROJELER:

Mimari proje taslak projeye uygun olacaktir, yiiklenici tarafindan imar durumu sartlarina ve isbu
sozlesmenin ayrilmaz bir pargasi ve eki olan teknik sartname hiikiimlerine bagl kalinarak cizilecek veya
cizdirilecek ve Giingdren Belediyesine sunulacaktir. Bu projelerin tamami (mimari, statik, mekanik,
dogalgaz, elektrik, altyapi ve peyzaj) yiiklenici tarafindan tanzim ettirilerek bir kopyasi ASH’ye
verilecektir. Tiim proje bedelleri ile yapi denetim biirosuna 6denecek bedeller yiikleniciye ait olup, bu
bedeller hicbir sekilde arsa sahiplerinden talep edilemez. Mimari projeler ruhsat aliminda 6nce AHS
tarafinda denetlenecek ve taslak projeye uygun olup olmadigi tespit edildikten sonra ruhsat alinacaktir.

7. DAIRE PAYLASIMI:

Bagimsiz boliimlere bagh kat briitii paylagimi, isbu sézlesmenin eki niteligindeki Plan Paylagim Semasi
(ek-2) belirtildigi sekilde yapilacaktir. Her malikin bina yenilenmeden 6nce bulundugu katta, aym
cephede ve tabloda belirtilen kat briitii m? biiyiikliigiinde dairesini almasi esastir. Bu esasa gore dagilim
yapildiktan sonra kalan tiim bagimsiz boliimler yiikleniciye birakilacaktir.

Ancak ilgili belediye tarafindan, sdzlesmenin imza tarihinde gecerli imar durumuna ilave olarak
fazladan kat hakki verilmesi ve yiiklenicinin bu ilave kat1 yapmay1 kabul etmesi halinde; s6z konusu
ilave kat veya katlardan dogacak bagimsiz boliimlerin paylasimi % 50 yiiklenici-% 50 arsa sahipleri
olacak sekilde gergeklestirilecektir. Bu ilave kullanimdan 6tiirii yiiklenici; ortaya ¢ikacak maliyeti arsa
sahiplerinden talep edemeyecektir.

So6zlesmenin imza tarihinde mevcut imar haklar1 esas alinarak belirlenen baglangi¢ kat briitli oranlari
arsa sahipleri i¢in % 70 yiiklenici i¢in % 30 olarak tespit edilmistir. Bu oranlar yalnizca imza tarihindeki
imar durumuna gore belirlenen toplam ingaat alanina uygulanmak {izere belirlenmis olup, sonradan
saglanacak hibe ve kredi destekleriyle iliskilendirilemez. Sayet yiiklenici firma kendisine diisen %
30’luk orani bulmaz ise; bu durumda arsa sahiplerinden kendilerine ait katlarda m? veya sozlesme
konusunda belirtilen 200.000 TL’den baska herhangi bir iicret talep edemeyecektir.

Yiiklenici, projelendirme, ruhsat alma ve uygulama siirecinde idare tarafindan istenebilecek teknik
diizenlemeler, mimari veya statik zorunluluklar, imar plami tadilatlar1 ve tasarimsal gereklilikler
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cercevesinde, YALNIZCA KENDINE TAHSIS EDILEN BAGIMSIZ BOLUMLER iizerinde degisiklik
yapma hakkina sahiptir.

Bu kapsamda yiiklenici;

e Toplam arsa pay1 oranini ve kendisine tahsis edilen toplam bagimsiz boliim toplam alanini agmamak,

o Arsa sahiplerine tahsis edilmis bagimsiz bdliimlerin alan, cephe, konum veya niteliginde herhangi bir
azalma, kayip, diisilis veya degisiklige sebep olmamak,

¢  Yapinm genel mimari biitiinl{iglinii ve ytrtrliikteki imar mevzuatina uygunlugu korumak,

o Degisikliklerinin yalnizca kendi bagimsiz boliimleri ile sinirli olmast,

kaydiyla kendi payma diisen bagimsiz boliimlerde m?, tip, plan, i¢ yerlesim (tesisat sthhi giderlerine
gore), kesit plan1 veya benzeri nitelikte degisiklik yapabilir.

Yiiklenicinin yapacagi degisiklikler hicbir sekilde arsa sahiplerine tahsis edilmis bagimsiz boliimlerde
uygulanamaz; arsa sahiplerine ait dairelerde herhangi bir plan, metrekare, tip veya yerlesim degisikligi
yapilamaz.

Projede, yiiklenicinin yapacagi bu degisikliklere ragmen 1+1 tipinde yapacag1 daire sayisini en fazla 10
adet ile ve her blokta en fazla 1 (bir) adet olacak sekilde sinirl tutacaktir.

Yiiklenici tarafindan yapilacak bu tiir degisiklikler i¢in arsa sahiplerinden ayrica muvafakat alinmasina
gerek olmayip, ruhsat projesi ile olusan nihai ve onayl planlar, metrajlar ve bagimsiz bolim tipleri
taraflarca pesinen kabul edilmistir.

Arsa sahipleri, bu diizenlemeler nedeniyle yapilacak olasi plan revizyonlari, kesit giincellemeleri veya
ek proje diizenlemelerini simdiden kabul, beyan ve taahhiit ederler.

8. TESLIM SURESI:

Belediye tarafindan riskli yapi tespitine iliskin yikim karar1 kesinlestirilip bagimsiz boliimlerin tahliyesi
icin arsa sahiplerine resmi bildirim yapilmasindan itibaren, arsa sahipleri en ge¢ 60 (altmis) giin icinde
bagimsiz bolimlerini bosaltarak yiikleniciye teslim etmekle yikiimlidiir. Teslim, tutanak diizenlenerek
gerceklestirilecektir.

Arsa sahipleri, riskli yap1 tespiti, riskli yap1 raporu, riskli yapi1 serhi ve bunlara iligkin tiim idari
islemlere kars1 hicbir sekilde itiraz etmeyeceklerini, dava agmayacaklarini, yiirlitmeyi durdurma veya
iptal talebinde bulunmayacaklarini, bu siiregleri geciktirecek veya engelleyecek herhangi bir girigimde
bulunmayacaklarini pesinen ve gayrikabili riicu sekilde kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Arsa sahiplerinden herhangi birinin riskli yapi tespitine itiraz etmesi, bu islemlere karsi yargi yoluna
bagvurmasi, siireci geciktirmesi veya bagimsiz boliimiinii, binalara asilacak yikim kararinda belirtilen 60
giinliik siire i¢inde bosaltip teslim etmemesi halinde; s6z konusu malik, yiikleniciye 1.000.000 TL cezai
sart1 nakden ve pesinen 6demekle yiikiimliidiir. Bu cezai sartin 6denmesi, yiiklenicinin ugrayacagi fazla
zararlari, gecikmeden kaynakli masraflari, finansman kayiplarin1 veya dogabilecek diger zarar
kalemlerini talep etme hakkini ortadan kaldirmaz; yiklenici dilerse cezai sartla birlikte tim fiild
zararlarini da talep edebilir.

Arsa sahipleri tarafindan bagimsiz boliimlerin siiresinde ve eksiksiz sekilde tahliye edilip yiikleniciye
tesliminden sonra; yiiklenici, ifraz, tevhid, terkin ve benzeri iglemlerin tamamlandig tarihi takip eden 6
(alt1) ay i¢inde ruhsat basvurusunu yapmak ve ruhsatin alinmasi i¢in gerekli tiim bilgi, belge ve projeleri
eksiksiz olarak ilgili belediyeye sunmakla yiikiimliidiir. Yiklenici tarafindan tim yikiimliiliiklerin
stiresinde ve eksiksiz yerine getirilmis olmasina ragmen ruhsatin belediye tarafindan verilmesinin idari
sebeplerle gecikmesi halinde, bu gecikme siiresi yiiklenicinin ruhsat alma yiikiimliiliigiine iliskin 6 (alt1)
aylik stireye aynen eklenmis sayilacak ve yiiklenici bu gecikmeden dolay1 higbir sekilde sorumlu
tutulamayacaktir.



Bu kapsamda Arsa Sahipleri Heyeti (ASH), yiiklenicinin ruhsat siirecine iliskin basvurularini siiresinde
yaptigimi ve gerekli bilgi, belge ve projeleri ilgili belediyeye eksiksiz olarak sundugunu hakkaniyete
uygun sekilde takip etmekle yiikiimliidiir; siirecin belediye tarafindan geciktirilmesi, ek belge talep
edilmesi, kurum goriislerinin geg iletilmesi, teknik komisyon incelemeleri veya diger idari nedenlerle
uzamast halinde ASH, ilgili belediyeden siire¢ hakkinda yazili goriis veya resmi bilgi talep edecek ve bu
yazili bilgi dogrultusunda yiiklenicinin herhangi bir kusurunun bulunmadiginin anlagilmasi hélinde,
gecikilen siire yliklenicinin ruhsat alma siiresine ilave edilmis sayilacaktir. Bu hallerde yiiklenicinin
temerriide diisiiriilmesi, gecikmeden sorumlu tutulmasi veya herhangi bir cezai yaptirima tabi tutulmasi
miimkiin olmayip; yiiklenici, ruhsatin belediye tarafindan diizenlenmesini miiteakip derhal ingaat yapim
isine baglayacaktir.

Insaat ruhsatinin alindi1 tarihten itibaren yiiklenici, tiim insaat: tamamlayarak bagimsiz béliimleri arsa
sahiplerine 20 (yirmi) ay icinde teslim edecektir. Teslim siiresinin hesabinda ruhsat tarihi esas alinir.
Yiiklenici, bagimsiz boliimlerin tesliminden sonra en ge¢ 5 (bes) ay i¢inde yapt kullanma izni (iskan)
alinmasi i¢in gerekli tiim basvuru ve islemleri baglatmakla yiikiimli olup, ilgili kurum gorislerini
tamamlayacak ve siireci kesintisiz sekilde takip edecektir. Bu siire¢ icerisinde iskanin alinmasina esas
olan tiim harg vergi vb. giderler yiiklenici tarafindan karsilanacaktir. iskanin alinmasini, yiiklenicinin
kusurundan kaynaklanmayan belediye incelemeleri, kurum goriisleri, altyapi baglantilar1 veya diger
idari gecikmeler nedeniyle uzamasi halinde, bu gecikme yiikleniciye sorumluluk yiiklenmeyecek olup;
geciken siire iskan siiresine aynen eklenmis sayilir. Iskan alindiktan sonra da ASH tarafindan binalarin
teknik incelemeleri yapilacaktir.

Yiiklenici, binay:1 insaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren toplam 20 (yirmi) aylik siire igerisinde
sozlesme sartlarina uygun sekilde tamamlayarak arsa sahiplerine teslim edecektir. Bu 20 aylik siire;
ruhsat tarihinden itibaren 12 (on iki) ay i¢inde kaba ingaatin (betonarme, tugla duvarlar, cati, dis cephe
kabugu) tamamlanmasi ve devam eden 8 (sekiz) ay i¢inde ince islerin (elektrik—mekanik tesisat, siva,
sap, seramik, ahsap iscilikleri, boya, ortak alan imalatlar1 vb.) tamamlanarak daire teslimi yapilmasi
seklinde iki faz olarak uygulanacaktir.

Bu asamalar belediye veya kamu kurumlarimin gecikmesi, idari siireglerin uzamasi veya miicbir sebepler
disinda yiiklenici tarafindan geciktirilemez.

Isbu sozlesme kapsaminda yiikleniciye ddenmesi gereken nakdi katki, hibe/kredi devri, taksit, faiz,
gecikme ve sozlesmeden dogan tiim bedellerin eksiksiz 6denmesi, ilgili bagimsiz boliimiin tesliminin 6n
kosuludur. Bu borglarin1 tamamen yerine getirmeyen malike yiiklenici bagimsiz boliim (daire) teslimi
yapmakla yiikiimli degildir; malik bu nedenle teslim, kira, tazminat, hak kayb1 veya sair herhangi bir
talepte bulunamaz.

Her bagimsiz boliim maliki yalnizca kendi 6deme yiikiimliiliiklerinden sorumludur; bir malikin borcunu
O0dememesi diger maliklerin teslim veya tapu siireglerini hi¢bir sekilde durdurmaz ya da etkilemez.
Yiiklenici, diger maliklere iligkin teslimat ve siiregleri aynen siirdiirebilir.

Arsa sahiplerini temsilen gorevlendirilen avukat veya avukatlara 6denecek vekalet ticretleri, yargilama
giderleri ve s6zlesmeye dayali sair iicretlerin 6denmesi, ilgili malikin sorumlulugundadir. Bu iicretlerin
stiresinde 6denmemesi hélinde, Arsa Sahipleri Heyeti (ASH), yiikleniciye yazili bildirimde bulunarak
sadece ilgili malike ait bagimsiz boliimiin teslim siirecinin durdurulmasini talep edebilir. Yiiklenici, bu
yazili talebe uygun hareket eder; ancak s6z konusu iicretlerin tahsili, takibi ve hukuki sorumlulugu
yiikleniciye ait degildir.

Malik, borglarim1 tamamen ddemedik¢e bagimsiz bdlimiinii talep edemeyecegini, teslim, tapu tescili,
fiill kullanim, anahtar teslimi, serh, dava veya icra yoluna basvuramayacagini pesinen, agik¢a ve
gayrikabili riicu sekilde kabul, beyan ve taahhiit eder.

Yiiklenici, 20 aylik teslim siiresinin sonunda insaati tamamlayamaz ise yiiklenici, gecikilen her ay icin,
sozlesmeye konu tasinmazin bulundugu ¢evredeki sifir ve emsal nitelikte bir bagimsiz boliimiin giincel
aylik kira bedelini, her bir malik i¢in kendi bagimsiz boliimii {izerinden maliklere nakden 6demeyi kabul
eder.
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9. YUKLENICININ SORUMLULUKLARI:

Yiiklenici, yer teslimini miiteakip gerekli bagvurulart yaparak yikim ruhsatini alacak ve yikim islemini
tamamlayacaktir. Yikimin tamamlanmasini1 miiteakip, varsa yola terk ve cins tashihi islemleri yapilacak,
uygulama projeleri hazirlanarak ilgili idareye ingaat ruhsati i¢in basvuru yapilacaktir. Isbu tasmmaz
tizerinde 10 blok bulunmasi ve bunlardan yalmzca %....... arsa pay1 sahipleri ile igbu sézlesmenin
akdedilmis olmasi nedeniyle, 6306 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca ruhsat alinabilmesi i¢in dncelikle
tiim parsel alaninda % 50+1 hisse oranini gegmesi ve tiim bloklardan karot alinarak riskli yapi tespitinin
yapilmig olmasi gerekmektedir. Karot alinamayan bina olmasi durumunda karot alinamayan blok
yoniinden ifraz islemlerinin tamamlanmasi zorunludur.

Ingaat ruhsati alma siiresi, ifraz islemlerinin ilgili belediye ile tapu miidiirliigii tarafindan
sonuclandirildig: tarihten itibaren baslamak tizere 6 (alt1) aydir. Yiiklenici, ifraz, tevhid, terkin ve
benzeri islemlere iliskin bagvurulari yapmak ve siireci takip etmekle yiikiimli olup, s6z konusu
islemlerin sonuglandirilmasi idarenin takdir ve islem siirecine tabidir. Bu siirenin hesaplanmasinda
belediye, tapu midiirliigli ve diger kamu kurumlarinin onay siire¢lerinden kaynaklanan gecikmeler ile
arsa sahiplerinden veya iiclincli kisilerden kaynaklanan engeller dikkate alinir. Ruhsat alinmasinin
gecikmesi yiikleniciye atfedilemeyen nedenlerden kaynaklaniyorsa, yiiklenicinin maliklere kira yardimi
veya herhangi bir tazminat 6deme ylikiimliliigi dogmaz. Yalnizca yiiklenicinin kendi kusuru veya
ihmalinden kaynaklanan gecikmelerde, sozlesmede Ongoriilen smirlar dahilinde kira yardimi
yiikiimliligi uygulanir.

Yapilacak olan bagimsiz boliimlerin arsa sahibine isabet eden ile Yiiklenici firmaya kalanlar arasinda i¢
mimari kalitesi, tasarim, digs cephe mimarisi ve kalitesi yoniinden higbir farklilik bulunmayacaktir.
Yiiklenici firma esitlik ilkesi geregi imalat yapacaktir.

Proje ve ingaatin tiim masraflari, 6331 sayili is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu uyarinca is giivenligi
kosullarinin eksiksiz yerine getirilmesi ve yasal sorumlulugu yiikleniciye ait olacaktir. Yer tesliminden
itibaren insaat alani ile ilgili ingaatin i¢inde ve ingaatin disindaki tiim emniyet tedbirlerini almak ve
caligmalar esnasinda insaat calisanlarina veya iiciincii kisilere verilecek her tiirlii zararin sorumlulugu
yiikleniciye ait olacaktir. Yiiklenici firma meydana gelebilecek her tirlii zarardan misterek ve
miiteselsil sorumludur.

Yiiklenici, is¢ilik ve malzeme fiyatlarinin artmasi sebebi ile mukavele sartlar1 diginda arsa sahiplerinden
hicbir sekil ve surette bir bedel talep etmeyecektir. Yiiklenici, isbu sézlesme kapsamindaki projenin
eksiksiz bir sekilde tamamlanacagini arsa pay1 sahiplerine taahhiit eder. Isin yapilmasi icin gerekli tiim
prosediir ve teknik sartlar1 tasidigimi kabul eder ve bu hususta arsa payi sahiplerine karst
sorumlulugunun bilincindedir.

Yiiklenici, ingaatin yiriitiilmesi sirasinda ruhsat, proje ve ilgili mevzuata aykiri herhangi bir imalatta
bulunmasi halinde; bu aykirilik nedeniyle belediye, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi,
Valilik veya diger kamu kurumlar tarafindan uygulanacak her tiirlii idari para cezasi, miihiirleme,
durdurma, tahliye, diizeltme ve benzeri yaptirimlardan tek basina sorumludur. Bu kapsamda dogan
hi¢bir idari, cezai veya mali yiikiimliiliik malikler iizerine yansitilamaz ve maliklerden talep edilemez.

Ancak, sdz konusu idari yaptinnm veya cezalarin, maliklerin imza, muvafakat, belge sunmama, kendi
aralarinda ihtilaf ¢ikarma, santiye c¢alismalarini engelleme veya yiiklenici tarafindan istenen resmi
prosediirleri yerine getirmeme gibi malik kaynakli sebeplerle ortaya ¢ikmasi hélinde; bu yaptirimlarin
tamamindan ilgili malik veya malik grubu sorumlu olacaktir.

10. ARSA SAHIPLERININ SORUMLULUGU:

Arsa sahipleri, bu sdzlesmenin muhtelif yerlerinde belirtilen yilikiimliiliiklerinden bagka; arsa sahibi bu

sozlesme ile aldig1 tiim yiiktimliiliikleri eksiksiz olarak yerine getirecegine, isin yliriitiilmesi safhasinda
iyi niyetle hareket ederek isin icrasim engellemeyecegini, gerek plan ve projelerin onanmas1 gerek
ingaatin yiiriitiilmesi bakimindan yiiklenicinin talep edecegi muvafakatnameleri derhal ve sdzlesme
imzasi esnasinda kararlastirildig1 sekilde tanzim edilmis vekaletnameleri yiikleniciye ve/veya bildirecegi
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kisilere verecegini kabul ve taahhiit ederler.

Arsa pay1 sahipleri, isbu sézlesmenin imzalanmasindan sonra kendi arsa payi veya hisse haklarini,
tamamini veya bir kismini, yiiklenicinin yazili muvafakati (onay1) olmaksizin {i¢iincii kisilere devir ve
temlik edemezler.

Arsa pay1 sahiplerinin satis talebinde bulunmalari halinde, bu satis yalnizca yiiklenicinin yetkisi ve
kontrolii altinda, yiiklenicinin belirleyecegi usule gore ve yiiklenicinin o tarihteki bagimsiz boliim satig
fiyatlar esas alinarak gerceklestirilebilir.

Yiiklenicinin bilgisi ve yazili onay1r olmaksizin herhangi bir sekilde ilan, afis, reklam, pazarlama
kesinlikle yasaktir. Sayet bir satis gerceklesecek ise bu satis yiklenici firma marifetiyle
gerceklestirilecek, firma bu satistan higbir komisyon talep etmeyecektir. Bu hiikme aykir1 olarak
yapilacak her tiirli satis, devir veya tasarruf islemi yiiklenici nezdinde gecersiz kabul edilir ve
sozlesmenin ihlali sayilir. Ancak anahtar tesliminden 8 ay sonra, miiteahhitin o donemki belirledigi satig
bedelinin %10’un altinda olmamak kaydryla maliklerin satis hakk1 saklidir. Ilan, afis, reklam yasag: 8
ay sonra kalkacaktir. Hisseli dairelerdeki hisseler arasindaki satislarda bu hiikiim uygulanmayacaktir.

Sozlesmenin imzalanmasi ile birlikte yapilacak ingaat i¢in tapuda cins tashihi yaptirmaya, belediyeden
imar durumu almaya, arsa ve ingaatla ilgili belediye, vilayet ve diger tiim resmi ve 6zel kurumlari
nezdinde arsa sahipleri adina gerekli insaatin yapimi, iskan alimi ve teslimi ile alakali her tiirlii talepte
bulunmaya ingaat ve temel iistii ruhsatlarin1 almaya, iskan raporlarini almaya, ingaat i¢in resmi 6zel tim
kurum kuruluslar ya da kisilerle ilgili is ve islemleri takip ve intag vb. is ve islemler i¢in arsa pay1
sahipleri, yiikleniciye ve/veya gosterecegi kisilere (sézlesme imzalanirken kararlastirilmis ve igerigi
belirlenmis) vekalet verecektir. Vekaletname iceriginde bazi is takibi gerektirir islemler i¢in yetkili
tevkil yetkisi belirtilecektir.

Isbu sdzlesme imzalandiktan sonra, arsa pay1 sahipleri binaya ait demirbaslar1 (sayaglar, hidroforlar,
borular, radyatorler, kapilar vb.) sokmeyecektir.

11. TESLIMDE GECIiKME;:

Miicbir sebep; yiikleniciden kaynaklanmayan ve ingaat faaliyetlerini dogrudan veya dolayl sekilde
etkileyen, Marmara Bdlgesi sinirlar icerisinde meydana gelen deprem, sel, yangin, afet, olaganiistii
meteorolojik kosullar, santiye alaninin idari veya fiziki olarak kullanilamaz hale gelmesi, ilgili belediye
veya kamu kurumlarinin faaliyetleri durdurmasi, ruhsat/izin siireclerinin askiya alimmasi veya
geciktirilmesi gibi hallerdir.

Bunun yaninda, Tiirkiye genelinde ilan edilen olaganiisti hal (OHAL), pandemi, savas, genel
seferberlik, genis ¢apli enerji kesintileri, iilke capinda kamu diizenini etkileyen idari kararlar veya bu
durumlara bagli olarak yapr malzemeleri, iscilik, altyiiklenici, lojistik ve tedarik zincirinde fiili
aksama, gecikme veya kesinti meydana gelmesi de miicbir sebep sayilir.

Miicbir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde, yiiklenicinin yapacagi yazili bildirim {izerine, s6z konusu
engelin siirdiigli siire kadar teslim siiresi kendiliginden ve herhangi bir ek protokole gerek
olmaksizin uzar; bu siire zarfinda yiiklenici temerriide diismiis sayilmaz, gecikme cezas1 uygulanmaz
ve yiikleniciye karst herhangi bir hak, alacak, tazminat veya yaptirim ileri siiriilemez.

12. SURE UZATIMI:

Isin imalat1 sirasinda, yiikleniciden kaynaklanmayan ve Marmara Bélgesi simirlar icerisinde meydana
gelen deprem, sel, su baskini, yangm, heyelan, firtina veya ilgili idarelerce ingaat faaliyetlerinin
durdurulmasina yol acan benzeri bolgesel afetler nedeniyle insaat faaliyetlerinin tamamen veya kismen
yapilamamasi halinde; s6z konusu engelin devam ettigi siire, insaat siiresine eklenir ve bu donem igin
gecikme cezasi uygulanmaz. Bunun disinda, Tiirkiye genelinde ortaya c¢ikan savas, pandemi,
olaganiistii hal ilani, genel seferberlik, iilke capinda uygulanan idari yasaklar veya bu durumlara bagl
olarak yap1 malzemeleri, iscilik, lojistik ve taseron hizmetlerinde tedarik zincirinin fiilen kesintiye
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ugramasi sonucunda ingaat faaliyetlerinin durmasi veya yapilamaz hale gelmesi halinde de; s6z konusu
fiill engelin siirdiigii siire kadar insaat siiresi uzatilir ve gecikme cezasi uygulanmaz.

13. iSIN KONTROLU:

ASH veya tayin ettikleri vekilleri insaat siiresince yapilan islerin teknik sartnameye uygun olup
olmadigimi kontrol edebilirler. Ancak kontrol, ingaat faaliyetinin saglikli ve giivenli sekilde devamina
engel olacak sekilde yapilamaz. Kontrol sonucunda sartnameye uygun olmayan islem ve uygulamalarin
usuliince tespit edilmesi ve yiikleniciye yazili bildirimi iizerine, yiiklenici bu eksikleri gidermek
zorundadir. Sozlesme konusu isler, 4708 sayili yapr denetimi hakkinda kanun ve ilgili mevzuati
kapsaminda, yap1 denetim biirosunun denetimi altinda yapilir. ASH’nin talep etmesi durumunda, yap1
denetim biirosu, ASH’ye bilgi aktaracaktir.

14. MALZEME iSCILIiK VE VERGI BEDELLERI:

Yiiklenici insaatin1 yaptig1 binadaki daireleri anahtar teslimi yapmayi taahhiit ettiginden, anahtar teslimi
kavramindan anlasilan, insaatin her tiirlii plan, proje, tadilat projesi {licretleri, yapt denetim biirolarina
Odenecek tiim iicretler, bilciimle malzeme bedelleri, is¢ilik bedelleri, isveren mali mesuliyet ve {i¢iincii
sahis mali mesuliyet sigorta bedelleri tesisat ve techizat bedelleri, is¢i ve miistahdem iicretleri, meslek
odalarinca plan onaylanmasi sirasinda 6denecek her tiirlii har¢ ve bedelleri, santiye elektrik ve su
bedelleri, belediye ruhsat harglari, ingaat vergisi, (SSK primleri SGK’nin ingaatlarda asgari is¢ilik
hesaplamasina uygun olarak ddenecektir), insaat i¢in 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim ve harglar,
kat irtifakinin kurulmasi i¢in gerekli her tiirlii har¢ ve masraflar, iskdn harg¢lari, kat miilkiyetine gegis
harglari, tapu harglari, noter harglari, otopark bedelleri, yol katilim bedelleri, insaat alaninin tesliminden
itibaren binanin bulundugu yerin arsa / arazi emlak vergileri kisacasi insaatin baslangicindan
ylriitiilmesi bu sozlesme ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina kadar yapilmasi gereken her ¢esit
masraflar ile yiiklenicinin ingsaatin bitiminde ilgili yasalar geregince arsa sahipleri adina kesmekle
yikiimlii olacagi her tirlii faturanin KDV’si yiiklenici tarafindan &denmesini ifade etmektedir.
Yiiklenici, bu masraflarla ilgili arsa sahiplerinden her ne nam ile olursa olsun herhangi bir talepte
bulunamaz. Mevzuatin yiikledigi tiim vecibeler, fenni sorumluluk, insaat dolayisiyla gerek iscilere gerek
tageronlara ve gerekse {iglincli sahislara karsi hukuki ve cezai sorumluluk kusurlu olmasi
halinde/kusurlu oldugu 6l¢iide yiikleniciye aittir. Kusurlu oldugu oranda insaat dolayisiyla belediye ve
idare tarafindan verilecek ceza, yiikleniciye aittir.

15. INSAATI BITiRME SORUMLULUGU, DEVIRYASAGI VE TASERON
CALISTIRILMASI:

Yiklenici, binanin tahliye edilmeye basladig1 tarihten itibaren peyderpey, tutanak ile kendisine
tesliminden itibaren ingaat alani ile ilgili tiim giivenlik 6nlemlerini almakla miikelleftir. Kendisinin ve
tageronlarinin iiglincli sahislara karsi ika edilen zarar ve ziyanlardan, is kazalarindan isciye karsi olan
mesuliyet ylikiimliiliklerinden kusurlu oldugu derecede miisterek ve miiteselsil sorumludur. Yiiklenici,
her ne sebeple olursa olsun igsbu soézlesmeyi ve sdzlesme konusu insaatin yapilmasini ligiincii sahsa
devredemez.

Isbu sézlesmenin kismen veya tamamen devir ve temlik edilmesi niteliginde olmamasi kaydi ile
yiiklenici diledigi kosullarda tageron calistirma hakkini haizdir. Taseron calistirilmasi durumunda,
sozlesme uyarinca yiiklenicinin asli sorumlulugu devam edecektir. Taseron, taseronun caligtiracagi
is¢iler vs. arsa sahiplerinin muhatab1 olmayacaktir. Arsa sahiplerinden her ne isim altinda olursa olsun
talepte bulunamayacaklardir.

Yiiklenici ile tagseron arasindaki ihtilaflar, bundan dolay1 olasi gecikmelerin sorumlulugu yiikleniciye ait
olacaktir. Yiiklenicinin tageronla olan ihtilafi neticesi insaatin devami aksarsa ve bu aksaklik 3 aydan
fazla stirerse, ASH aksaklig1 gidermek i¢in yiikleniciye 10 giin siire verecek, siireye ragmen aksaklik
giderilemezse, ASH ihtarname cekerek sozlesmeyi feshedebilecek, mahkeme karari ile tiim teminat
ipotekleri paraya cevirip, zarar1 giderebilecektir.

Yiiklenici; sdzlesme ile yapimini ylikiimlendigi insaatin, s6zlesmede belirtilen siire iginde bitirilmesini
saglayacak kadar personeli zamaninda is mahallinde bulundurmak, insaatin ikmali i¢in gerekli olan arag
ve geregleri, ekipmanlar1 temin etmek, isin ifasi yiiriitecek teknik ve idari kadroyu temin etmek,
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gerektiginde bu kadrolar1 takviye etmek, isin meydana getirilmesi gayesine matuf talimatlar1 yardimci
sahislara gerektigi sekilde vermek, dairelerin tesliminden itibaren tiim insaat siiresince teslim aldigi
dairelerin, arsa sahiplerinin, ¢aligtirdiklar kisilerin, firma personelinin 3. kisilerin giivenlik ve koruma
onlemlerini sorumlulugunu almakla yiikiimliidiir. Yiiklenici, arsa sahiplerinin muvafakati olmadan isbu
sozlesmeden dogan haklarmi 3. kisilere devredemez.

16. CEZAI SART :

Yiiklenici, miicbir sebepler diginda, isbu sézlesme kapsamindaki edimlerinden herhangi birini yerine
getirmekten vazgecer, sozlesmeden tek tarafli olarak cayar, isi birakir, ingaatin ilerlemesini durdurur
veya geciktirir ya da sdzlesme hiikiimlerine aykir1 davranir ve maliklerin yapacagi noter ihtarina ragmen
verilen 15 (on bes) gilinlik siire i¢inde aykiriligimi gidermez ise, sozlesme yiiklenici yoniinden
feshedilmis sayilir. Bu durumda yiiklenici, maliklere Istanbul ili, Giingdren ilgesi, Osmaniye Mahallesi,
944 Ada 232 Parsel icin belediye tarafindan belirlenen giincel arsa rayi¢ bedeli tutarinda cezai sartt
nakden ve pesinen 6demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder. Bu cezai sartin 6denmesi, maliklerin ugradigi
fazla zarar1 talep etme hakkini ortadan kaldirmaz.

Malikler ise; yiiklenicinin insaat faaliyetlerine devam edebilmesi i¢in gerekli olan tiim imza, muvafakat,
tapu islemleri, resmi mercilere sunulacak belgeler, proje onaylari, tahliye ve 6306 sayili Kanun
kapsamindaki diger yiikiimliiliikleri kendi adlarina eksiksiz sekilde yerine getirmekle yiikiimliidiir.
Maliklerden herhangi birinin bu yiikiimliliklerini siiresinde yerine getirmemesi, santiye ¢aligmalarini
engellemesi, igi geciktirmesi, s6zlesmeden caymasi, baska yiikleniciyle anlasma yapmasi, yiikleniciye
verdigi vekéleti geri almasi, sinirlamasi veya gecgersiz hale getirmesi halinde; yiiklenicinin yapacagi
noter ihtarma ragmen verilen 15 (on bes) giinliik siire i¢inde aykiriligin giderilmemesi durumunda
sozlesme yalnizca ilgili malik yoniinden hiikiimsiiz hale gelir; diger maliklerin sdzlesme iligkisi ve
insaat siireci etkilenmez.

Bu halde yiiklenici, 6306 sayili Kanun’un tanidig1 tiim yetkileri kullanarak aykirilik olugturan malike ait
pay tizerinde Kanunda ongoriilen usullerle islem yapmaya, bedel tespiti ve tescil davasi agmaya, pay1
devralmaya veya mevzuatin izin verdigi diger islemleri yapmaya yetkilidir. Aykiriliga sebep olan malik,
ayrica 1.000.000 TL tutarinda cezai sart1 sahsen, nakit olarak miiteahhitin gosterecegi banka hesabina
0demeyi kabul eder. Bu cezai sartin 6denmesi, yiiklenicinin ugradigi fazla zarar, gecikme, masraf ve kar
kaybimi talep etme hakkini ortadan kaldirmaz. Diger maliklerin bu cezai sartla hicbir ilgisi ve
sorumlulugu bulunmaz.

Bu madde uyarinca bir malikin siireci engellemesi veya sozlesmeden ayrilmasi, ¢ogunluk maliklerin
olusturdugu sozlesme iligkisinin gegerliligini ve 6306 sayili Kanun ¢ergevesinde projenin ilerlemesini
hicbir sekilde durdurmaz; yiiklenici, proje c¢aligmalarina ¢ogunluk maliklerle birlikte kesintisiz devam
eder.

Sozlesmeye taraf olup vekaletname veren malikler arasindan bir veya birden fazla blokta, maliklerin
toplu sekilde sézlesmeden caymasi, birlikte hareket ederek sozlesmeyi bozacak sekilde yiiklenici ile
olan sdzlesme iliskisini sona erdirmeye yonelmesi, 6306 sayili Kanun kapsaminda yiiriitiilen islemleri
engellemesi veya Kanunun uygulanmasini imkénsiz héle getirmesi durumunda; bu eyleme katilan her
bir malik, yiikleniciye ayr1 ayr1 olmak tizere 6.000.000 TL (alt1 milyon Tiirk Liras1) tutarinda 6zel cezai
sart 0demeyi pesinen kabul, beyan ve taahhiit eder.

Bu cezai sart, yukarida diizenlenen 1.000.000 TL tutarindaki cezai sarttan ayri ve ilaveten uygulanir. Bu
kapsamda blok bazinda veya toplu sekilde sézlesmeden cayma, sézlesmeyi bozma veya 6306 sayili
Kanun'un uygulanmasini engelleme halinde; ilgili maliklerin her biri

ayrica 6.000.000 TL tutarindaki bu cezai sart1 nakden ve pesinen ddemekle yiikiimliidiir. Bu cezai sartin
O0denmesi, yiiklenicinin ugrayacagi tiim zararlari, gecikmeleri, finansman kayiplarmi ve 6306 sayili yasa
uygulamasmin durmasi nedeniyle maruz kalacag: tiim dogrudan ve dolayl zararlar talep etme hakkim
ortadan kaldirmaz.

Blok bazinda veya toplu hareket eden malikler nedeniyle s6zlesmenin bozulmasi, yiiklenicinin
sozlesmeyi devam ettirmesine engel olur ve bu durum Kanunun uygulanmasinmi imkéansiz kilarsa;
yiiklenici, 6306 sayili Kanun kapsaminda tiim haklarini sakli tutmakla birlikte, bu maliklere kars1 genel
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hiikiimler uyarinca tazminat, zarar, masraf, kar kayb1 ve ugranilan tiim ekonomik kayiplarin tahsili i¢in
dogrudan hukuki ve cezai yollara basvurma hakkina sahiptir.

17. VEKALETNAME VERILMESI:

Arsa sahipleri, isbu s6zlesmenin noterde imzalanmasi sirasinda ingaatin yapimi i¢in ¢ap, imar durumu
cikarilmasi, cins tashihi, yikim ve ingsaat ruhsatlarinin alinmasi, insaat projelerinin ¢izdirilip tasdik
ettirilmesi, belediye, ISKI, IGDAS, elektrik idareleri gibi resmi ve 6zel kurum ve kuruluslarda yapilmasi
gerekecek sozlesmeler, kat irtifakinin kurulmasi, arsalarin varsa terk, tevhit islemlerinin yapilmasi ve
tasdiki, yikim ve insaat ruhsatlarinin alinmasi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi, varsa arsadan terk
islemleri, notere gelecek maliklerinin listesinin tanzimi ile insaatin baslamasi ve bitirilmesi konusunda
gerekli yetkileri iceren is takibi gerektirir baz1 6zel islemler i¢in tevkil yetkisine havi vekaletnameyi
yiikleniciye vereceklerdir. Arsa sahiplerinin vekdletname vermesi ile isbu sdzlesme muteber hale
gelecek olup, bu maddede ¢ergevesi cizilen vekaletnamenin yiikleniciye verilmemesi sebebiyle insaatin
baglamamasindan veya gecikmesinden yiiklenici sorumlu tutulamayacaktir. Gecikme siiresi, isbu
sozlesmede belirlenen insaat siiresine eklenecektir. Yiiklenicinin ve sodzlesmeye imza atan arsa
sahiplerinin vekéletname vermeyerek siirecin uzamasina neden olan arsa sahiplerinden ugradiklar1 her
tiirlii belgeli zarar ve ziyani tazmin etme haklar1 saklidir.

Maliklerden herhangi birinin 6liimii halinde, vekalet iliskisi Tiirk Borclar Kanunu geregince
kendiliginden sona erer. Bu durumda olen malikin tiim mirasgilari, isbu sdzlesme kapsamindaki
ingaatin, resmi merciler nezdindeki ruhsat, proje onayi, kat irtifaki, kat miilkiyeti ve iskan islemlerinin
gecikmeye ugramamasi icin yliklenici lehine gecikmeksizin, en ge¢ 10 (on) giin icinde yeni
vekaletname diizenlemekle yiikiimliidiir.

Mirasgilarin vekaletname vermemesi durumunda, yalnizca bu nedenle kat irtifaki, kat miilkiyeti, iskan
ve benzeri resmi islemlerin tamamlanmasinda gecikme yasanirsa, bu gecikmelerden yiiklenici higbir
sekilde sorumlu tutulamaz. Bu gecikmeler, yiiklenicinin igbu sdzlesme kapsamindaki diger edimlerine
iligkin yiikiimliiliklerini ortadan kaldirmaz; yalnmizca vekalet verilmemesinden kaynaklanan resmi
islemler yoniinden sorumluluk mirasgilara ve ilgili maliklere aittir. Bu kisiler, gecikme nedeniyle
dogacak her tiirlii zarar, masraf ve sonuglardan miinhasiran sorumlu olacaktir.

Ayrica, mirascilarin vekaletname vermemesi sebebiyle yiiklenicinin “Yaris1 Bizden” kampanyast
kapsamindaki hakedislerinde aksama, 6deme gecikmesi veya hak kaybi meydana gelmesi halinde,
yiiklenici ugradigi tim maddi zararlari, kayiplar1 ve dogacak masraflari mirascilardan ve ilgili
maliklerden talep etme ve tazmin ettirme hakkini sakli tutar. Bu tazmin yiikiimliiliigli diger maliklere
sirayet etmez.

18. TAPU DEVRI, KAT IRTIFAKI VE IPOTEK:
Riskli yap1 karar1 kesinlesip bina yikildiktan sonra, 6306 sayili Kanun’un 6. maddesi uyarinca mevcut
kat miilkiyeti/irtifaki kayitlar1 malik muvafakati aranmaksizin tapu miidiirliiglince re’sen terkin edilir ve
tasinmaz maliklerin paylar1 oraninda arsa payli olarak tescil edilir.

Ruhsatin alinmasimi miiteakip, onayli projeye gore kat irtifaki kurulacak ve paylasim semasinda
ylikleniciye birakilan bagimsiz boliimler yiiklenici adina tescil edilecektir.

Yiikleniciye ait bagimsiz boliimlerin satis veya devri, 6306 sayili Kanun ve Tapu ve Kadastro Genel
Midiirligii’ntin 2024/1 sayili Genelgesi uyarinca gergeklesecektir.

Ayrica bir parselde birden fazla blok insaati ayni miiteahhit tarafindan yapiliyor ise, ruhsati veren
idarenin yazili izni ve insaatin tamamlanma (ilerleme) oranina bagli olarak gerceklestirilecektir. Idare
tarafindan verilecek izin yazisinda belirtilen oran ve sayinin diginda yiiklenici hicbir sekilde satis/devir
yapamaz. Bu konuda arsa sahiplerinin muvafakatini istemesi veya arsa sahiplerinin ayrica onay vermesi
gerekmez; yiiklenici yalnizca idarenin izin verdigi 6l¢iide devir gerceklestirebilir.
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Insaatin tamamlanmas1 ve yap1 kullanma izninin (iskdnin) alinmasindan sonra, yiikleniciye ait bagimsiz
boliimlerin tapu devir islemleri genel hiikiimler ¢cercevesinde serbestge yapilir.

Bununla birlikte, taraflar igsbu sozlesme ile teminat konusunda anlagmis ve mutabik kalmiglardir.
Yiiklenici, ruhsatta belirtilen toplam insaat bedelinin % 20’si (yiizde yirmi) oraninda teminat vermeyi
kabul eder. Bu teminat, yiiklenicinin Van ili Ipekyolu ilgesi Yukarmorsin Mahallesi, Ada 2594 Parsel
17°de bulunan A Blok Zemin 25 ve 26 ile ayn1 ada ve parselde B Blok 28 ve 29 numarah bagimsiz
boliimlere (bu bagimsiz boliimler iizerinde hicbir serh ve takyidat bulunmayacaktir) 1. derece
teminat ipotegi tesis edilmek suretiyle verilecek olup; s6z konusu gayrimenkullerin deger tespiti
yiiklenici tarafindan SPK lisanli Gayrimenkul Degerleme Uzmani’na yaptirilacaktir. 6306 sayili Kanun
kapsaminda s6zlesmeye katilmayan maliklere yapilacak tebligatlarin tamamlanmasindan ve tebligat
stirecinin kesinlesmesinden sonra, ancak ruhsat alinmadan 6nce bu teminat yiiklenici tarafindan
verilecektir. Teminat ipotegi tahsis edilmeden ruhsat islemlerine baglanmayacaktir.

Yukarida belirtilen bagimsiz béliimlerin ruhsatta belirtilen toplam insaat bedelinin % 20’sini
karsilamamasi halinde, % 20’yi tamamlayacak ek gayrimenkul ya da gayrimenkuller miiteahhit firmaca
teminat olarak gosterilecektir.

Deger tespitinin tamamlanmasini miiteakip ipotek, arsa sahipleri heyeti (ASH) yetkililerinin salt
¢ogunlugunun imzasi ile kurulacaktir.

Bu ipotek, yiiklenicinin isbu sdzlesmeden dogan tiim edimlerini tam ve zamaninda yerine getirmesinin
teminati niteligindedir.

Yiiklenici, ipotegin kurulmasi i¢in gerekli tiim islemleri baslatacak olup, ASH yetkililerinin ipotek
koyma amaciyla Van iline gelmeleri gerekmesi hélinde; ASH yetkilileri hem ipotek koyma hem de
ipotegin kaldirilmasi iglemleri i¢in Van iline gelecektir.

Teminat ipotegi, 6306 sayil1 Kanun kapsaminda yapilacak tebligat siirecinin tamamlanmasini miiteakip
ve insaat ruhsati alinmadan 6nce tesis edilecektir. Isbu teminat ipoteginin tamami, kaba ingaatin
tamamlanmasiyla birlikte herhangi bir ek sarta gerek olmaksizin kaldirilacaktir.

Teminat ipoteginin kaldirilmasimi miiteakip, Arsa Sahipleri Heyeti’nin (ASH) yazih talebi iizerine,
yiiklenici; bu projede kendisine ait olacak bagimsiz boliimler arasindan yiiklenicinin serbestce
belirleyecegi 4 (dort) adet daireyi, isbu sdzlesmeden dogan kalan edimlerinin teminati olarak ayrica
ipotek tesis etmek suretiyle teminat gdstermeyi kabul ve taahhiit eder. S6z konusu 4 (dort) adet
bagimsiz boliimiinden iki tanesinin {izerine tesis edilecek teminat ipotegi, ilgili idareye yap1 kullanma izin
belgesi (iskan) bagvurusu yapildiktan sonra; iki tanesinin {lizerine konulan teminat ipotegi de; iskan
alindiktan sonra ASH tarafindan herhangi bir gecikmeye mahal verilmeksizin fek edilecektir. Fek
edilmemesi halinde yiiklenici firmanin belgelendirmis oldugu zararlar ASH tarafindan 6denecektir.

ASH’nin, iskan basvurusunun yapildigina iligkin yazili bildirime ragmen teminat ipoteginin fekki
islemlerini makul siire i¢inde gerceklestirmemesi halinde; yiiklenici, s6z konusu teminat ipotegi fek
edilinceye kadar iskan siirecine iliskin iglemleri durdurma hakkina sahip olacak olup, bu nedenle
yiiklenici temerriide diigsmiis sayilmayacak ve kendisine herhangi bir sorumluluk yiiklenemeyecektir.

Bununla birlikte, kat irtifak tapularinin kurulmasindan sonra teminatin devam etme amaci biiyiik dlctide
ortadan kalkacagindan, kat irtifakinin tesis edildigi tarihten itibaren en ge¢ 12 (on iki) ay i¢inde ipotek
fek edilecek ve bu islemler Arsa Sahipleri Heyeti (ASH) tarafindan tamamlanacaktir.

Bu 12 aylik siire birlikte uygulanir; teminat ipotegi higbir kosulda tesis tarihinden itibaren 18 ay1 ve kat
irtifakinin kurulmasindan itibaren 12 ay1 agamaz.

19. ARSA SAHIPLERI HEYETI
Heyet su kisilerden olusacaktir:
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Arsa Sahipleri Heyetinde gorev yapanlar, kentsel doniisiim siiresi boyunca ylirlitmiis oldugu gdrevi iyi niyetle
goniilliilik esasina gore icra edecektir. Bu sebeple isbu sdzlesmeden kaynaklanan gorevlerini icra etmelerinden
otiirli kendilerine Sisecam Sitesi maliklerince hi¢bir cezai ve hukuki sorumluluk yiiklenmez, dava agilamaz.

20. SOZLESMENIN FESHI:

21.

22.

Yiiklenici tarafindan hazirlanan Avan proje, ruhsat bagvurusu yapilmadan Once bilgi amacgli olarak
ASH’ye iletilir. ASH goriis bildirebilir; ancak bu goriisler teknik ve mevzuat gereklilikleri ¢ergevesinde
yiiklenici i¢in baglayici degildir.

Imar plani, idare kararlari, teknik zorunluluklar veya ruhsat makaminimn taleplerinden kaynaklanan
degisiklikler sebebiyle yiizde paylasiminda zorunlu revizyon yapilmasi gerekirse, bu durum yiiklenicinin
kusuru sayilamaz ve sdzlesmenin feshi veya tazminat talebi icin gerekce olusturmaz. Ydiiklenici,
revizyonlarda arsa sahiplerinin hak kaybi yasamamasini gézetmekle yiikiimliidiir.

Yalnizca yiiklenicinin sozlesmeye ve projeye iliskin acik kusurunun, Sulh Hukuk Mahkemesi’'nce
yapilacak bilirkisi tespiti ile ve bu kusurun yiizde paylasimimi dogrudan imkéansiz hale getirmesi halinde
ASH yazili olarak 30 giinden az olmamak fizere siire verir. Bu tlir bir kusurun teknik olarak
giderilemeyecegi yine bilirkisi raporuyla belirlenmedikce s6zlesme feshedilemez.

Insaat sirasinda kusurlu veya eksik imalatin Sulh Hukuk Mahkemesi’nce yapilacak bilirkisi raporu ile
tespit edilmesi halinde yiiklenici, verilen siire i¢inde aykiriliklar1 gidermekle yiikiimliidiir. Teknik olarak
giderilmesi miimkiin olmayan aykiriliklar bilirkisi raporu ile tespit edilirse Sulh Hukuk Mahkemesi’'nce
yapilacak olan kiymet takdiri kadar yiikleniciye ceza kesilecektir.

TEBLIGATLAR VE YAZISMALAR:

Taraflarin isbu sozlesmede gosterdikleri adresteki binanin yikilacagi, arsa pay1 sahiplerinin bu adresten
taginacagi gbz Oniine alinarak, arsa payi sahiplerinin sézlesme imzalandiktan sonraki tebligat adresleri
MERNIS kayitlarindaki adresleri olacak veya sézlesmenin 1.maddesinde yer alan adreslere yapilacaktir. Bu
adrese yapilan tebligatlar gecerli sayilacaktir.

TARAFLARIN VEFATI:

So6zlesme taraflarindan birinin vefati halinde, taraflarin mirasgilar1 sézlesme hak ve borglarina halef olurlar.

Sozlesme sartlart ayni sekilde yerine getirilmek kayit ve sarti ile kanuni mirasgilarin1 baglar. Bu durumda
vefat edenin mirasg¢ilart en ge¢ 2 ay igerisinde vefat edenin yerine gegeceklerdir. 2 ay icinde mirasgilari
yerine gecemez ve insaat ya da ruhsat islerinin yiiriitiilmesine engel olacak bir durumla karsilasilirsa
yiklenici konuyu ASH’ye bildirecek, siire uzatma hakkina sahip olacaktir. Yiklenici sirketin biiyiik
hissedarinin veya yetkililerinin 6liimii halinde sirket yeni yetkili atayamazsa veya yeni yetkili atanmasina
ragmen sirketin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini vefat tarihinden itibaren yerine getiremezse,
ASH, yiikleniciye durumu ihtarname ile bildirip, ihtarname tebliginden itibaren (bu siire 6liim tarihini takip
eden 4 ay siireyi gegemez) belirtilen siirece isin devami saglanamazsa ve saglanamayacagi ingaatta faaliyetin
durdugu ilerleme kaydedilmedigi durumda ASH tek tarafli olarak s6zlesmeyi fesih yetkisine sahip olacaktir.
Isbu madde hiikiimleri; yiiklenici firmanin insai faaliyete devam etmek istemesi halinde uygulanmayacaktir.
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23.

24.

25.

Sozlesmenin uygulanmasi i¢in verilecek vekaletnameler, bu sdzlesmenin tamamlanmasina yonelik yapilacak
islemler i¢in, diger arsa payt sahiplerinin zarar goérmemesi i¢in, komsuluk hukuku c¢ercevesinde,
sozlesmenin tamamlanmasina yonelik olarak, arsa sahiplerinin 6liimden sonra dahi vekaletin Glen ve
mirascilar lehine yapilacak islemler igin gecerli olacaktir. Olenin miras¢ilarmin  sézlesmenin
tamamlanmasina engel olmasi durumunda yiiklenici — diger arsa sahiplerinin tiim zarar1 6306 sayili yasa ve
uygulama yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda arsa sahiplerinin mirasgilarindan talep edebilecektir.

TAPU SICILINE SERH:

Isbu sdzlesme, 6306 sayili Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde, yiiklenicinin tek tarafh
basvurusu iizerine tapu kiitiigline serh edilebilir. Arsa sahipleri, igsbu sézlesmenin tapuya serh edilmesi
hususunda simdiden pesinen ve kabul ederek muvafakat vermis olup, bu hususta yiiklenicinin ayrica
herhangi bir imza veya onaylarini almasina gerek bulunmamaktadir.

Sozlesme konusu edimlerin taraflarca karsilikli olarak tamamen ifa edilmesi ve yliklenicinin insaati
tamamlayarak bagimsiz boliimleri teslim etmesi iizerine, tapu kiitiigiine konulan serh, yiiklenicinin talebi
tizerine tapu miidiirliigiince terkin edilir.

Arsa sahipleri, isbu terkin islemleri i¢in yiikleniciye gerekli vekaletnameyi simdiden vermeyi, islemlerin
yapilmasina engel olmamay1 ve gereken belgeleri imzalamay1 kabul, beyan ve taahhiit ederler.

SUF’A HAKKINDA FERAGAT:

Taraflar, isbu soOzlesme kapsamindaki taginmazda payli miilkiyetten dogan Tiirk Medeni Kanunu
hiikiimlerindeki sufa (6nalim) haklarin1 karsilikli olarak pesinen kullanmayacaklarini, bu haktan kesin ve
gayrikabili riicu sekilde feragat ettiklerini kabul ederler.

Bu feragat, tapu kiitiigiine serh verilmek suretiyle iiciincii kisilere kars1 da ileri siiriilebilir. Bdylece arsa
sahipleri veya onlarin halefleri, birbirlerinin veya yiiklenicinin yapacagi devir ve satis islemlerine dayanarak
sufa hakkini hig¢bir surette kullanamazlar.

DAIRE TESLIMI - GARANTI

Yiiklenici tarafindan daire tesliminin ASH’ye teblig edildigi tarih, itibar edilmek suretiyle teslim yapilir.
Teslim tutanaginda belirtilmis eksik ve kusurlu is bulunmuyorsa veya varsa yazili kusurlu ve eksik islerin
giderilmesi i¢in verilen ek silirenin bitimini miiteakiben, ASH’nin salt ¢ogunlugunun olumlu imzasi
neticesinde daire teslimi, 9.maddede belirtilen siire igerisinden tarihinde bitmis sayilacaktir. Teslime davet
yazisinin tebliginden itibaren 20 giin i¢inde teslime gelinmedigi veya yazili olarak iadeli taahhiitlii posta
ile itiraz edilmedigi takdirde, is kusursuz ve eksiksiz teslim edilmis sayilacaktir.

Arsa sahipleri binay1 anahtarlar teslim edilmis halde, kat irtifaki tapular1 alinmis, dogalgaz aboneligi ilgili
resmi kurumdan bagvurusu yapilabilir, elektrik ve suyu santiye aboneligi ¢ergevesinde kullanilabilir, kazani
ve kalorifer tesisat1 ¢alisir halde kullanilabilecek durumdayken iskan bagvurusuna hazir olan yapiyi iskani
alinmadi gerekgesiyle teslim almaktan imtina edemez.

Yiiklenici ingaatin tesliminden sonra ortaya ¢ikabilecek eksiklik ve kusurlardan da sorumludur. imalat, arsa
sahiplerinin kullanamayacagi, hak ve nesafet (diiriistliilk ve iyi niyet) kurallarina gére kabul edemeyecegi
derecede kusurlu veya sozlesme sartlarina aykirt olur ise, arsa sahipleri isi kabulden imtina edebilir. Arsa
sahipleri kusurlu olan hususlar1 yazili olarak yiikleniciye duyurmak mecburiyetindedir. Yiiklenici, bildirilen
bu kusurlari, bedelsiz olarak derhal onarmayi ve gidermeyi simdiden kabul eder.

Yiiklenici binada kullandig1 ingaat malzemelerinin ve arag-gereclerin yeterlilik belgelerini, resmi garanti
belgelerini arsa sahiplerinin temsilcilerine vermek zorundadir. Kullanilan malzemenin kusurlu veya ingaat
standartlarina uygun olmamasi nedeniyle dogacak eksiklik, zarar ve arizalardan dolay1 degistirilmesi
gerektiginde, is yaptig1 firmalarin verdigi ikinci yasal garanti siiresini igverene aynen yansitir. Ayrica yapilan
tiim is¢iliklere (kullanici hatalar harig) yiiklenici tarafindan teslim tarihinden itibaren 2 (iki) sene garanti
verilmistir.
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26.

27.

Bagimsiz boliim hak sahipleri, kiracilari, bagimsiz boliimii her ne ad altinda kullanan kisi ve kuruluslar,
daire teslimi sonrasi, bireysel ya da toplu olarak, binada proje ve iskana aykiri, binanin tasarim ve tasima
giiciinii etkileyecek hicbir uygulama yapamazlar. Bu uygulama neticesinde, yiiklenicinin garanti
sorumlulugu kalkar ve uygulamadan dogacak tiim zararlarin tazmini i¢in yiiklenicinin cezai iglem baglatma
hakki dogar. Yapilacak tiim uygulamalar yonetim planina uygun olacaktir.

Site yonetimi, yapt kullanma izninin (iskan) alinmasi ve ortak alanlarin fiilen kullanima agilmasindan
itibaren 2 (iki) yil siireyle yiiklenici tarafindan yiiriitiilecektir. Bu siire boyunca yiiklenici; yonetim plani
hiikiimleri, Kat Miilkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuat ¢er¢evesinde sitenin idaresini saglamakla yetkili ve
sorumludur. Site aidat bedeli, ortak alanlar ve site yoOnetimine iliskin siiregler yiiklenici tarafindan
sirdiiriilecek tiim faaliyetler Kat Malikleri Genel Kurulu'nca alinacak kararlar dogrultusunda
uygulanacaktir.

2 yillik siirenin sonunda, kat malikleri tarafindan yapilacak olagan genel kurul toplantisinda yeni yonetim
secilecek olup; yiiklenici, yonetimi hicbir sarta bagli olmaksizin ve eksiksiz sekilde kat malikleri kurulunca
secilen yeni yonetime devretmeyi kabul eder. Yonetim devri, tim defter, kayit, gelir—gider ¢izelgeleri,
sozlesmeler ve demirbas teslim tutanag ile birlikte gergeklestirilecektir.

EKLER:
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili tiim mevzuat, bu
sozlesmeye ek olarak hazirlanmis Teknik Sartname (ekl), plan ve paylasim semasi (ek-2), bu
sozlesmenin ayrilmaz pargalaridir.
Miicbir Sebepler Disindaki Sebepler:
Oliimlii haller (Yiiklenici firmanm temsilcilerinin vefat1), yapt denetim iflasi, yap1 denetim gérev
degisikligi, resmi makamlardan kaynakli sebepler vb. durumlar olmasi halinde ingaat bitim siiresine
ekleme yapilacaktir.
Sozlesmede Hiikiim Bulunmayan Haller isbu sdzlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 6306 sayil1 Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, 6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanunu, 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu uygulama alani bulacaktir.
Teknik Sartnamenin Niteligi Teknik sartname, isbu sd6zlesmenin ayrilmaz bir ekidir.

IHTILAF HALINDE GOREVLI ve YETKILI MAHKEME:

Isbu sozlesmenin uygulanmasindan dolay: taraflar arasinda ¢ikacak her tirlii ihtilaflarm ¢dziimiinde
BAKIRKOY Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

TEKNIK SARTNAME

1. HAFRIYAT:
Belediyeden onayli mimari projeye gore hafriyat yapilacaktir.

2. BINAISKELETI ve TEMELI :
Belediyenin zemin etiidii dogrultusunda gerekli statik ve temel hesaplamalar, zemin etiidii neticesinde
diizenlenen rapor dogrultusunda yapilacaktir; temelin niteliginin ne olacagi bu rapor dogrultusunda
belirlenecek olup yapilacak temele iliskin maliklerden ek iicret talep edilmeyecektir.

3. Drenaj:
Radye temelin kenarlarina, en alt kotta 150 mm c¢apinda, TS EN 13476 standartlarina uygun koruge
delikli drenaj borusu dosenecek; bu borularin etrafina geotekstil kece sarilacak ve en az 20 cm
kalinhginda, 16-32 mm dane boyutlu drenaj ¢akil ile kaplanacaktir. Drenaj hatti, kot uygun oldugu
takdirde yagmur suyu sebekesine baglanacak; kot kurtarmadigr durumlarda ise toplama cukuru ve
cebri pompa vasitasiyla kanalizasyon sistemine desarj edilecektir.

4. Temel ve Bohcalama :
Hafriyatin yapildig: yere yeterli kalinlikta terazisinde grobeton atilacak, grobeton iizerine Yalteks veya
Standart marka bitiimlii membran veya PVC membran dosenerek bohcalama yapilacaktir.
Bohgalamadan sonra koruyucu sap atilip radye temel i¢in hazir hale getirilecektir.
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10.

11.

BETONARME :

Tasdikli betonarme projesine uygun en son deprem yonetmeligine uygun olarak BETONARME karkas
olarak yapilacaktir. Beton sinifi statik projede belirtilen dozda en az C35 beton olacak, statik projeye
uygun hazir beton olarak transmikser ile dokiilecektir. Kullanilacak demir St III a nerviirlii olacaktir.
T.S.E. sahibi firmalardan biri tarafindan zemin etiidii yapildiktan sonra, statik projesine uygun radye
temel olarak imalat: yapilacaktir. imalatlar mimari ve statik projesine uygun olacak, degisiklik yapilmak
istenmesi durumunda, yap1 denetim firmasinin onay1 alinacaktir. Her beton dokiimiinde vibrator cihazi
kullanilarak betonun sikistirilmasi saglanacaktir. Hazirda yedek vibrator bulundurulacaktir. Betonla
demir arasina biitiin betonarmede pas paylar1 kullanilacaktir. Betonarme kalip sisteminde teleskopik
boru direklerde plywood kaliplar kullanilacaktir. Betonarme insaat yapimi siiresince yapt denetim
firmas1 tarafindan kontrol edilecektir.

DUVARLAR:

Di1s duvarlar yonetmeligin 6ngordiigii 1s1 yalitim projesine uygun gaz beton izobims veya Tugla duvar
ortilerek iizeri siva yapilip 1s1 yalittm mantolama yapilarak silikon esasl dis cephe boyasi ile boyanarak
sonlandirilacaktir. I¢c bélme duvarlar1 delikli tugla, gazbeton veya izobims (TSE standartlarma uygun
olacak) ile oriilecektir; daireler arasi komsu duvar bdlmelerine ise ses izolasyonu TSE standartlarina
uygun ve yapi denetim firmasinin uygun gordiigii sekilde yapilacaktir. Yapilacak uygulama Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimin mevzuatina uygun olacaktir.

Toprak alt1 dis duvar; Toprak alt1 dis duvarlarin yiizeyi diizgiin, piiriizsiiz bir hale getirildikten sonra iyice
temizlenmesinin ardindan, kuru durumda iken astar siiriiliir. Toprak alt1 dig duvarlarin yiizeyi diizeltilip su
yalittmi yapildiktan sonra, 1s1 yaliim levhalar yapistirilarak veya serbest olarak temel duvari iizerine
sasirtmali olarak ek yerlerinde bosluk olmayacak sekilde yerlestirilir. Is1 yalitimmin yapistiriimasindan
kisa bir siire sonra kademeli olarak toprak dolgu yapilir ve yalitim levhalarinin toprak basinci ile duvara
montaji saglanir.

SIVALAR:

Tim kara sivalar, kuvvetli takviyeli ¢imento ile ince ve kaba seklinde terazisinde uygulanarak
yapilacaktir. Kose birlesim yerlerinin diizgilin ¢ikmasi i¢in, kose profilleri kullanilacaktir.

MANTOLAMA:

Mantolama sistemi binanin tiim cephelerinde otoparkta ve yangin merdiveni dis cephesinde
kullanilacaktir. Karbon takviyeli Ekspande veya tasyiinii malzemesi yapi denetim firmasinin uygun
gordiigi sekilde kullanilacaktir.

SES YALITIMI:
Komsu duvar bolmelerine ¢ift duvar 6riiliip, duvar arasina polistren kopiik veya tas yiinii dosenerek yapi
denetim firmasinin uygun gordigi sekilde ses yalitimi yapilmig olacaktir.

ALCI SIVA:

Tugla iistline kaba alg1 siva imalati sonrasi lizerine saten alg1 ve terazisinde itinal sekilde uygulanarak
yapilacaktir. Kose birlesim yerlerinin diizgiin ve dayanikli olmasi i¢in paslanmaz profilleri
kullanilacaktir. Saten alg1 iizerine son kat macunu c¢ekilip, zimparasi yapilarak boya asamasina hazir
hale getirilecektir.

Dairelerin oda tavanlarinda sade bir kartonpiyer gegilecek, kartonpiyer pencere onlerinde perde veya
kornis ¢alisacak/takilacak sekilde monte edilecektir.

CATI IMALATI :

Binalarin ¢at1 sistemi; yiiriirliikteki imar mevzuati, Deprem Y o6netmeligi, Cat1 ve Is1 Yalitimu ile ilgili
tim teknik standartlar ve proje miiellifinin onayli mimari ve statik projeleri cergevesinde insa
edilecektir.

Cat1 tasiyict sistemi, projede ongoriilen esaslara uygun olarak betonarme dosemeye ankrajli sekilde
yapilacak; lizeri, proje detaylarina uygun olarak su ve 1s1 yalitimi malzemeleri ile kaplanacaktir.
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12.

13.

14.

15.

16.

Kaplama malzemesi; mimari projenin Ongoériisii ve ilgili belediye imar mevzuati g¢ercevesinde
belirlenerek, TSE belgeli, birinci simif standartlara uygun {iriinlerden segilecektir.

OTOPARK:

Yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi ve Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik hiikiimleri cer¢evesinde, mimari projede dngoriilen yerde ve ilgili idarenin izin
verdigi 6l¢lide maksimum alan kullanilarak yapilacaktir.

Kapali otoparkin duvar ve tavan ylizeyleri uygun boya ile boyanacak, tabanlar1 yiizey sertlestiricili
ptiriizsiiz helikopter sapi ile kaplanacaktir.

Otoparkin aydinlatmasi i¢in fotoselli armatiirler monte edilecek, ayrica acil aydinlatma ve yonlendirme
sistemleri kurulacaktir.

Otoparkin havalandirmasi, mimari projede belirtilen biiyiikliige gore dogal veya mekanik havalandirma
sistemi ile saglanacaktir. Yangin algilama, sprinkler sondiirme sistemi, yangin ¢ikislar1 ve gerekli
giivenlik donanimlar1 Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik hiikiimlerine uygun
sekilde yapilacaktir.

Maliklere ait olan her bir daire igin kapali otoparkta bir adet yer tahsis edilecektir. Her bir bagimsiz
boliime tahsis edilen kapali otopark alanlari, hazirlanan yonetim planinda agikca belirtilecek ve so6z
konusu ydnetim plani tapu siciline serh edilecektir. Bu serh sonrasinda otopark kullanim haklart
bagimsiz boliimlere bagli olarak kazamlmis hak niteligi kazanir ve degistirilemez. Imar
Yonetmeligi’nin ongordiigii kapasiteye uygun sekilde elektrikli arac¢ sarj istasyonu alanlari
olusturulacaktir.

Kapali otopark tavamimn iistiinde yesil alan diizenlenmesi halinde, bu tabliye ilizerine kesintisiz su
yalitimi (PVC membran), koruyucu geotekstil kece ve 250 doz sap uygulamasi yapilacak, bdylece
alttaki kapal1 otoparkin su yalitimi saglanacaktir.

BODRUM KAT :

Tavan ve duvar, ylizeyleri plastik boya ile boyanacaktir. Bodrum tabanlarina takviyeli ¢gimentolu hargla
pliriizsiiz helikopterli sap1 atilacaktir. Katta siginak ve depo birbirinden ayri sekilde projelendirilecek ve
bunlar i¢inde yeterli mekan birakilacaktir. Sigmmak ve deponun kullanim sekli Yonetim Planinda
belirlenecektir.

Siginak :

Imar ve sivil savunma miidiirliigii yonetmeligine uygun olarak gerekli biiyiikliikte yapilacaktir. Zemini
seramik kaplanacaktir. Duvarlar ve tavan yiizeyleri boyanacaktir. Siginak; Siginak Yonetmeligi’ne
uygun yapilacaktir.

Su deposu :

Bodrumda ayrica binaya yetecek sekilde su deposu yapilacaktir. Depoya samandira TSE belgeli binaya
yetecek giiciin iizerinde sessiz calisan giiclii hidrofor konulacaktir. Su baglantis1 direkt olarak sehir
sebeke suyundan yapilacak, depo su kesildigi zaman devreye girecek sekilde bina tesisatina
baglanacaktir.

Cikabilecek yangma karst alinacak Onlemlere iliskin tasarimlar Binalarin Yangindan Korunmast
Hakkinda Yo6netmelik hiikiimlerine uygun olacaktir.

DIS CEPHELER :

Bina genel goriiniimii ve dis cephe tasarimu, yiiriirliikteki imar mevzuati, teknik sartnameler ve proje
miiellifinin tasarim kriterleri ¢er¢evesinde belirlenecektir.
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Proje miiellifi, bina i¢in iki ayr1 li¢ boyutlu dis cephe tasarim calismasi hazirlayacak ve bunlar1 Arsa
Sahipleri Heyeti’'ne (ASH) sunacaktir. ASH, sunum tarihinden itibaren 15 (on bes) giin icinde bu iki
calismadan birini se¢ecektir.

Belirtilen siire i¢inde secim yapilmazsa, proje miiellifinin belirledigi tasarim kesin kabul edilecek ve
uygulama buna gore yapilacaktir.

D1s cephe malzemeleri, renkleri ve uygulanacak teknikler, yapilan secim dogrultusunda kesinlesmis
olacak ve yiiklenici, segilen projeyi uygulamakla yiikiimlii olacaktir.

Bu siirecte yapilacak bildirimler, ASH {iyelerinin sdzlesmede bildirmis olduklari e-posta adreslerine
ve/veya WhatsApp numaralarina yapilacaktir. Yiiklenici tarafindan bu adreslere/numaralara yapilan
bildirimler génderim tarihi itibariyla gecerli ve baglayict sayilir. ASH {iyeleri, iletisim bilgilerinde
degisiklik olmas1 halinde bu durumu derhal yiikleniciye bildirmekle yiikiimliidiir.

17. BAHCE TANZIMi

Peyzaj projesi yiiklenici firmalar tarafindan hazirlanacaktir. Peyzaj diizenlemesinde mevcut agaclarin
bir kism1 6zenle korunacak, gereken yerlere hazir ¢im serilecek, uygun alanlara yeni bitkiler dikilecek,
bina girisi dogal tas ile kaplanacak ve gerekli yerlere dekoratif aydinlatma armatiirleri yerlestirilecektir.
Insaat alaninda kalan mevcut agaclar, tasmnma imkani varsa arsanin uygun noktalarmna tasinacak;
taginmas1 miimkiin olmayan agaclar kesilecektir.

Tespit edilen tiim noktalarda gerekli aydinlatmalar yapilacak, bina ve ¢evresi giivenli hile getirilecek,
bina gevresi yagmur sularina karsi izole edilecektir. Bahge duvarlar1 bina dis cephe rengine yakin renkte
boyanacak ve duvarin iizerine mevcut ¢it yiiksekligi esas alinarak uygun parmaklik yapilacaktir.

Ayrica, mimari projeye uygun olacak sekilde; ¢ocuk oyun parki, oturma—dinlenme alanlari, fitness
salonu, ¢ok amagli spor sahasi olusturulacaktir. Bu alanlar projeye ve ilgili idare standartlarina uygun
sekilde imal edilecektir.

18. ASANSOR

Imar Yonetmeligine uygun olarak asansor iiretebilen TSE ve CE standartlarina sahip YERLI FIRMALAR
icerisinde ylikleniciler tarafindan se¢im yapilacaktir. Asansorlerde sessiz motor kullanilacaktir. Ayrica
herhangi bir arizada yardima ihtiya¢ duymada i¢ kabinleri kat seviyesine tasiyacak 6zellikte olacak.

Asansorlerin mekanik ve motor aksamlari ithal menseli olacak; kabin, kapilar, kaplama ve tiim diger
sarf ve dekoratif bilesenler ise yerli iiretim olacaktir.

Binada projesine uygun sayida ve 6zellikte iki asansorde yiik tasima kapasitesine sahip olacaktir. Asansor 1.0
m/s hizla seyahat edebilecek, asansor ¢ukuru radye temelinde bu hiza uygun derinlikte olacaktir. Radye
temel iginde asansor gukuruna su yalitimi yapilacaktir. Asansor biitiin katlara, bodrum ve kapali garaja
ugrayacak bicimde tasarlanacaktir. Asansor kapilari, 200 cm yiikseklikte engelli arac1 gecebilecek sekilde
olacaktir. Kapilar standartlara uygun paslanmaz metal olacaktir. Kabin i¢i giizel bir gorilintii vermek i¢in
paslanmaz celik ve ayna kaplama gibi malzemelerle kaplanacaktir. Kabin tavan ve duvarlarina yeterli
miktarda aydinlatma konulacaktir. Kabin tabami1 dogal granitle kaplanacaktir. Asansor toplamali hafizal
olarak acil durum pozisyonlarina gdre hizmet verecek otomasyona sahip olacaktir. Asansorde kullanilacak
enerji kablolar1 antigron, yanmaz ve halojen-free olacaktir ve asansdr kuyusunun igine aydinlatma
yapilacaktir. Asansor kulesinde elektrik panosu mekanik aksamli ayri bir yere yerlestirilecek, motorun
bulundugu boliimlere 1s1 yiikselmesine karsi havalandirma menfezleri konulacaktir,. MMO’dan projesi
onaylanmig ve ruhsati alinmis olacaktir. Elektrik kesintisinde kata getirip kapiy1 agma 6zelligi olacaktir.
Asansorler 1 yil isletme garantili olacaktir.

19. MERDIVEN HOLU SAHANLIK ve BASAMAKLAR
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Merdiven hol dosemeleri, sahanlik, basamak rihtlar1 ve basamaklar 1. Smif bursa bej veya bilecik bej
mermer ile kaplanacaktir. Ayni cins mermer ile siipiirgelikleri de yapilacaktir. Mermerler terazisinde ve
gonyesinde dosenecek olup, isciligine dikkat edilecektir. Duvarlara saten algi g¢ekilip saten boya ile
boyanacaktir. Katlardaki her sahanlik ve merdivenlerde fotosel aydinlatma sistemi olacaktir. Birinci simif
aliiminyum korkuluk yapilacaktir.

20. BINA GIRISI (GIRIS KATI)

Bina giris kapist binanin dig cephesiyle uyumlu cift kanath celik veya TS5247 (EN12020- 1 kalite belgeli
dis cephe kullanimina uygun 1s1 izolasyonlu aliiminyum kapidan yapilacak. Dis kapida sifreli giris sistemi
yapilacaktir. Yerler ve duvarlar mermerle asansor girisine kadar kaplanacak. Gerekli yerlere 6zel dekorlar
yapilacaktir. Girig tavani asma tavan yapilacak yeterli miktarda fotosel aydinlatma konulacaktir. Her daire
icin kilitli dekoratif posta kutular1 konacaktir, daire tesliminde arsa sahiplerine posta kutusu anahtarlari
verilecektir. Girisin uygun bir yerine boy aynasi takilacaktir. Bina girigine, sokak numarasi ve bina adi
dekoratif paslanmaz metal harflerle monte edilecektir.

21. ISITMA TESISATI ve SIHHI TESISAT:

IGDAS’1n verdigi yonetmelige uygun TSE belgeli mamuller kullamlacaktir.

Merkezi kaskat sistemi kazan1 DEMIRDOKUM, ECA, VIESSMANN, BUDERUS veya sitenin
kapasitesine uygun kaskat sistemlerinde basarili 1. Sinif TSE belgesine sahip es degerde bir olacaktir.
Kazana 1s1 ve zamana bagli otomasyon sayaci takilacaktir.

Deprem sensdrii ve otomatik gaz kesme vanasi takilacaktir.

Dairelerin 1sinma sistemi yerden 1sitma seklinde olacak olup yerden 1sitma borusu olarak FIRAT, HAKAN
PLASTIK, EGE PLASTIK veya VESPO markalar kullanilacaktir.

Pis ve temiz su tesisat borulart FIRAT, HAKAN PLASTIK, EGE PLASTIK marka olacaktir. Dogalgaz
borulari, IGDAS n onayladig1 boru markasi olacaktir.

Binanin dogalgaz tesisat1 basvurusu YUKLENICI tarafindan yapilacaktir.

22. YANGIN TESISATI

Istanbul Itfaiye Miidiirliigii ve Imar Y&netmeligi’ne uygun olarak yangin tedbirleri almacaktir. Kapali
garajda, bina giris katinda ve ana bina merdiveninde her kat i¢in yangin algilama ve ihbar sistemi ve yangin
dolab1 monte edilecektir. Bu sistemler yangin yonetmeliginin geregi olmasi ve proje miiellifinin projeye
dahil etmesi durumunda uygulanacaktir. Kagis i¢in gerekli yonlendirme levhalari konulacaktir. Bodrum
katlarda projesine uygun yangin dolabi kullanilacaktir. Projesine uygun su ve yangin hidrant1 kurularak
yangin hidroforu monte edilecektir. Yangin depolari i¢inde 20 metre hortum ve 6 kg KKT tiip olacaktir.

23. Cat1 GES Sistemi

Yapiin catisina, ortak alan ve ortak gider elektrik tiiketimini karsilamak iizere ¢ati tipi GES (Giines
Enerjisi Sistemi) kurulacaktir. Sistem, Planh Alanlar Imar Yoénetmeligi’nin ongordiigii kapasite
sinirlar1 dahilinde olacak; ilgili mevzuat ve dagitim sirketi baglanti sartlarina uygun sekilde projelendirilip
uygulanacaktir.

24. ELEKTRIK TESISATI

Elektrik tesisatlarinda kullanilacak olan tiim malzemeler TSE ve CE standartlarina uygun iiriin olacaktir.
Ana panodan her daire panosuna TRIFAZE hat ¢ekilecektir. Topraklamasi yapilacaktir. Tiim bu islemler
Elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligi hiikiimlerine uygun yapilacaktir. Her daireye Siemens marka kagak akim rolesi
takilacaktir.

Daire girisine algak gerilim dagitim panosu olacak; buraya ¢atidan uydu yaymi, kablolu TV hatt1, Digiturk
ve telefon hatti1 gelecektir. Bu kutudan daire i¢indeki 2 odaya TV yaymi, telefon dagitimi yapilacaktir.
(Merkezi Uydu Anten Sistemi) YUKLENICI tarafindan kurulacaktir.

Her odaya, salona ve mutfaga yeteri kadar priz ve TV tesisat1 ¢ekilecektir. Ilave olarak catidan dairelere bir
adet yedek hat cekilecektir. Tim prizler toprakli kullamilacaktir. Prizlerin c¢ekecegi akim miktari
degerlendirilerek uygun kalinlikta kablo ve sigorta kullanilacaktir.

Mutfaktaki priz sayisi, Tezgah altinda (ayr1 linyeli olarak) Buzdolabi, Ocak, Firin, Bulagik Makinasi, TV
tesisatinda; her daireye 2 hat ¢ekilecektir. Telefon ve internet hatti fiber altyapili olacaktir.

Anahtar ve prizler LEGRAND, Makel veya Viko marka olacak.

Sigortalar SIEMENS, Makel, Schneider veya LEGRAND marka olacaktir.
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25. DIYAFON ve KAMERA

Her daireye dis kap1 onii ile iletisim saglayacak, renkli goriintiisiinii veren AUDIO veya MAS marka diyafon
tesisat1 ve armatiirleri monte edilecektir. Ayrica bina diginin gerekli noktalarina kapali otopark, giris holii ve
ihtiyag duyulan alanlarda giivenlik 6nlemi almak amaci ile AVENIR ya da HAIKON marka kamera
yerlestirilecektir ve 24 saat kayit yapabilen 6zellige sahip ekipmanlarla (DVR), bina giivenligi etkin hale
getirilecektir.

26. BANYO

Banyo dizayni projesi ve tasarimi YUKLENICI i¢ mimar1 tarafindan yapilacaktir.

Duvarlar tavana kadar, yiiklenicilerin tercihine gére VITRA, CANAKKALE, BIEN, RINO, EGE VEYA
KUTAHYA seramik ile kaplanacak, tabanlar1 duvar seramigiyle uyumlu takim olacaktir. 1. Simf derz dolgu
ve yapistirici kullanilacaktir. Derz dolguda kararma yapmamast i¢in agik renk yapistirict kullanilacaktir.
Gomme rezervuarlar ve i¢ aksesuar1 faal olacak sekilde 1. Siif VITRA, BOCCHI ,KALE BIEN
,SEREL,CREAVIT markalardan biri, Dus kabinler damperli CAM ve 1 . sinif olacaktir.

Klozet ve lavabo 1 . sinif olacaktir. VITRA, NEWARC,KALE BIEN ,SEREL,CREAVIT markalarindan biri,
Tezgahlar 2 cm kalinliginda dogal granit, Cimstone VEYA PORSELEN yapilacaktir. Banyo armatiirler, 1.
smif olacaktir. VITRA,KALE BIEN ,SEREL,CREAVIT markalarindan biri, Banyo dolab1 gévde MDF kapaklar
membran, akrilik veya higy glass kaplamali olacaktir.

Tezgah altinda camasir makinesinin konulmasi i¢in uygun bosluk birakilacak. Camasir makinasi igin gerekli
temiz ve pis su tesisati ¢cekilecektir.

Banyoya Havlupan konulacaktir. Banyo projesi kapsaminda ayna iistiinde aplik veya dolap alt1 aydinlatma
yer alacak olup, anahtari1 banyo i¢inde olacaktir. Banyoya camasir makinesi, kurutucu ve genel kullanim (trag
makinesi, sa¢ kurutma makinesi v.b) i¢in yeterli sayida elektrik prizi konulacaktir.

Ebeveyn banyosunda tuvalet ve aynali dolap konacak olup, lavabo altinda dolap yapilacaktir. Seramik ve
dolap renk secenekleri Yiikleniciler tarafindan sunulacaktir.

27. KLIMA TESISATI

Klima dig tnitesi tesisatlari, binanin estetik gilizelligini bozmayacak sekilde dairenin uygun yerlerine
cekilecektir. Salona 12.000 BTU kapasiteli klimalar i¢in alt yap1 yapilacak ve her daireye 1 adet klima
takilacaktir. Marka tercihi Argelik veya Beko olacaktir.

28. MUTFAK

Mutfak dekorasyon projesi yiiklenici firmalar i¢ mimari ve satin alinan mutfak firmasmin i¢ mimarlari
tarafindan 6zenle hazirlanacaktir.

Her daireye ankastre set (Firin+Davlumbaz+ D.G u,Uyumlu Set Ustii Ocak) takilacaktir, yiiklenici kendi
dairelerine istegi dogrultusunda takmama hakkina sahiptir.

Ankastre set i¢in belirlenen markalar Arcelik veya Beko markalardan secilecektir. Mutfak dolaplar1 1. Siif
malzeme olacaktir. Seramikler, taban ve tezgah iistii VITRA, Canakkale, Ege Seramik, BIEN, RINO, EGE
marka olacaktir Armatiirler, ECA,ARTEMA,BIEN ,VITRA,KALE, SEREL gibi 1. Sinif esdegerde marka
olacaktir Tezgah, dolabin rengine uyumlu renkte 2 cm kalinliginda dogal granit 1. simif olacaktir.

Tezgahta ocak ve kombi cihazimin bulundugu yere dogalgaz tesisat1 cekilecektir. YERLI marka 1.5 gozlii
eviye montaj1 yapilacaktir.

Beyaz esya ekipmanlar igin gerekli elektrik, su ve dogalgaz tesisati ¢ekilecektir, proje miiellifinin uygun
gorecegi sekilde projelendirilecektir. Seramik ve dolap renk segenekleri yiikleniciler tarafindan sunulacaktir,

29. ANTRE

Yerler yiiklenicilerin belirleyecegi VITRA, Canakkale, Ege Seramik, BIEN, RINO, EGE marka
seramik olacaktir derz araliklart minimum olacak. Seramik iistline i¢c mobilya kapilarla uyumlu ahsap
stiptirgelikyapilacaktir.

30. BOYALAR
Daire igerisinde kullanilacak tiim boyalar akrilik esasli DYO, CAPORAL, Polisan, Marshall marka olacaktir.
Tiim daireler ayn1 renklerde boyanacaktir.
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31. PARKE

Salon ve diger odalarin tabanina, CAMSAN, AGT, FLOORPAN, VARIO, YILDIZ ENTEGRE gibi
markalardan TSE. 1. sinif laminant parke uygulamasi yapilacaktir.

Yiiklenici firmanin gosterecegi 2 renk iginden segilecektir ve her daire ayni renkte olacaktir. Tiim parke
yiizeylerin altina silte dosenecektir.

32. iC KAPILAR

I¢c kapilar, LAKE olacaktir ve 1. Smif markalardan secilecektir. Kap1 kasalar1 mdflam ahsap olacaktir.
YUKLENICI tarafindan 2 farkli kap1 rengi/kaplamasi sunulacak, ASH yetkililerinin sectigi renkte arsa
sahiplerinin dairelerine uygulama yapilacaktir. Yiiklenici kendi dairelerine istedigi renkte kap1 uygulamasi
yapabilecektir.

33. DAIRE GIRiS KAPILARI :
Celik kapilar ¢cok noktadan kilitli Kale marka kilit sistemli, mobilya kaplamali emniyet kilitli kapilardan
YALE, SUR KAP, EVEREST, ZENDOOR BRANGOI veya FORMET markalarindan biri segilerek
yaptirilacaktir. ASH yetkilileri ilerleyen siireglerde bagka markalardan da sunum yapilmak kaydi ile bu
markalarda degisiklik yapilabilir.

34. DIS DOGRAMALAR:

Pencereler yiiklenicilerin belirleyecegi WINSA, PIMAPEN, REHAU, EGEPEN, FIRATPEN marka bina
cephesine uygun desenli PVC olacaktir. Biitiin pencerelere TSE belgeli min. 4+16+4 mm kalinliginda 1s1
cam takilacaktir. PVC 70’lik seri olacaktir.

35. DENIZLIK
Dis cephe ile uyumlu 2cm kalinliginda dogal, tek (gerekirse 2) par¢a mermer secilecektir. Denizlikler distan
damlalikli yiizeyleri cilali olacaktir.

36. JENERATOR

Binanin ortak mahallerini ve kapali garaji aydinlatabilecek; asansér, hidrofor, pompa, garaj kapi
otomatiklerini, 1sitma kazanini, dairelerde giris holiinii ¢alistirabilecek kapasitede jenerator altyapisi
kurulacaktir. Jenerator tiim maliklerce alinacaktir.

37. iC YUKSEKLIKLER

Genel olarak, iskan edilen dairelerin i¢ yiliksekligi (taban dosemesi lizerinden tavan altina kadar) 2.70 m.’
den az olamaz. Banyo, WC, antre, koridorda yiikseklik 2.45m.’den az olamaz. Bu dlgiiler, belediyenin
onaylayacagi projeye gore kesinlik kazanacaktir.

38. ENGELLI YOLU ve RAMPASI

Bina girislerine imar mevzuat1 hitkiimlerine uygun olarak yapilacaktir.
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